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1  Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ksaweréw sporzgdzonego
zgodnie z uchwatg Nr LX111/417/2014 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 17 wrzesnia 2014r. w sprawie przystgpienia
do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerow.

Zgodnie z powyzszg uchwatg przystgpiono do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerdow zatwierdzonego uchwatg Nr XVIII/126/2000 Rady Gminy
Ksawerdw z dnia 28 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi zamianami zawartymi w uchwatach Rady Gminy Ksawerow:
Nr XXXVI/295/05 z dnia 20 pazdziernika 2005r. i Nr LXIl/506/10 z dnia 9 listopada 2010r., w granicach
administracyjnych gminy.

Zmiana studium obejmuje teren zawarty w granicach administracyjnych gminy.

1.1 Podstawa formalno-prawna

Obowigzek sporzgdzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2013.1235 j.t. ze zm.). Niniejsza
prognoza w mysl wyzej przywotanego art.46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wiasciwe organy;
3. Zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu, nie moze zostac¢ przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
sSrodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu zmian
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerdw, okreslenie rozwigzan
eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na $rodowisko oraz w miare
potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.2013.1235 j.t. ze zm.). Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego,
ktéry uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 12 maja 2015 r. (znak
pisma: WOO0S-11.411.110.2015.MG2) oraz Paristwowym Powiatowy Inspektorem Sanitarnym pismem z dnia 11
maja 2015 r. (znam pisma PPIS-Pb-ZNS-471/19/15).

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie sSrodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w projekcie opracowania ekofizjograficznego oraz
tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanych zmiany studium. Rozpatrywane sg takze skutki
realizacji ustalen projektu zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci z
uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
Srodowiska, skutecznosci ochrony biordznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych
formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie zmian studium warunki zagospodarowania
przestrzennego, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla $rodowiska i wptyw na
zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian
w krajobrazie, oraz mozliwo$¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie na
srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan
w projekcie studium, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos$¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie w
jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan s$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréow chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe idtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru.
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2 Zawartosé, gtéwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Gmina Ksawerow potozona jest w wojewddztwie tédzkim w Srodkowo-wschodniej czesci powiatu
pabianickiego. Jest to gmina wiejska o catkowitej powierzchni 13,64 km?, bedaca najmniejszg gming powiatu.
Gmina sgsiaduje z miastem tddz oraz Pabianice oraz gming Rzgow.

{WR.M

gm. Lutomiersk

S
Sl

Bl cmina Ksawerow
\:Ipozostaie gminy

powiatu pabianickiego

miasto t6dZ i gminy powiatu
tédzkiego wschodniego

Rysunek 1. Lokalizacja gminy Ksawerow na tle powiatu pabianickiego, miasta todzi oraz powiatu tédzkiego wschodniego
(zrédto: opracowanie wtasne)

Dokumenty nadrzedne uwzglednione przy wykonywaniu niniejszego opracowania to m.in.:

l. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 — wizja Polski w 2030 r. opiera sie na
pieciu pozadanych cechach przestrzeni: konkurencyjnosci iinnowacyjnosci, spéjnosci wewnetrznej,
bogactwie i réznorodnosci biologicznej, bezpieczenstwie oraz tadzie przestrzennym.

W Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju zwraca sie uwage na ochrone zastanych
walorédw przyrodniczych i umiejetne wykorzystanie funkcji ekosystemdéw. Planowanie przestrzenne,
uwzgledniajgc wzajemne relacje komponentéw S$rodowiska, oddziatuje na procesy zarzadzania zasobami
przyrody ozywionej i krajobrazu, czym przyczynia sie do zmniejszenia izolacji siedlisk oraz stabilizacji
ekosysteméw. Stymulowana jest innowacyjnosé oraz rozwdj trwatych i zréwnowazonych form gospodarowania
na obszarach o wyjgtkowych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Dziatania zmierzaja do zachowania
tradycyjnego krajobrazu rolniczego, ksztattowania powigzan widokowych, zapewnienia bezpieczenstwa
mieszkaricom dolin rzek. Proces odnowy wsi, wsparty przez planowanie na poziomie krajowym, przyczynia sie
do utrzymania trwatych, wielofunkcyjnych struktur ekologicznych na modernizujacych sie obszarach.

Na poziomie kraju sie¢ ekologiczna uwzglednia gtdwne korytarze ladowe majgce znaczenie
ponadkrajowe, tgczace sie z korytarzami dolin duzych rzek Polski. System uzupetniony korytarzami o znaczeniu
ponadregionalnym jest uszczegdtowiany na poziomie regionalnym i lokalnym zgodnie z hierarchig planowania
przestrzennego i potrzebami zachowania spdjnosci sieci ekologicznej kraju. Obszar gminy potozony jest poza
gtéwnymi powigzaniami ekologicznymi.

Obszary weztowe sg potgczone korytarzami ekologicznymi, integrujgcymi przestrzen obszaréw
prawnie chronionych oraz pozostatych obszaréw wiejskich i zurbanizowanych w systemie sieci powigzan
przyrodniczych. Zmiany obszaréw wiejskich zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym podlegajg
interwencjom systemowym w celu zachowania bogactwa przyrodniczego uzytkdw rolnych i laséw stanowigcych
bezposrednie otoczenie korytarzy ekologicznych i obszaréw chronionych. W Polsce rozwingt sie system
zapewniajacych tgcznosé systemow przyrodniczych i spdjnosé dziatan ochronnych Unii Europejskiej. Dzieki

9
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dziataniom zmierzajgcym do ksztattowania tadu przestrzennego zahamowano postepujgcg utrate tradycyjnych
siedlisk i krajobrazéw wiejskich, zwigzanych z kulturg lokalng. Zachowane cenne charakterystyczne krajobrazy
przyrodnicze, kulturowe i obiekty materialnego dziedzictwa kulturowego sg wykorzystywane w rozwoju
spoteczno-gospodarczym, intensywnie wspierajgc rozwdj gospodarek lokalnych.

1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego przyjety uchwatg nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.

STRUKTURA SIECI OSADNICZEJ — zgodnie z PZPW rdzeniem rozwoju bedzie obszar ksztattowania
powigzan funkcjonalnych Aglomeracji tddzkiej, ktéry w perspektywie dtugookresowej moze sie przeksztatci¢ w
tédzki Obszar Metropolitalny z todzig, jako potencjalnym biegunem rozwoju o randze europejskiej, oraz
osrodkami miejskimi jako biegunami wzrostu uzupetniajgcymi funkcje gospodarcze i mieszkaniowe todzi.
Gmina Ksawerdw potozona jest w obszarze ksztattowania powigzan funkcjonalnych Aglomeracji tédzkiej.

GOSPODARKA — zgodnie z PZPW w wojewddztwie nastgpi dynamiczny rozwdj dziatalnosci
gospodarczych opartych na wiedzy i innowacjach. Zwiekszenie atrakcyjnosci lokalizacyjnej w obszarze
ksztattowania powigzan funkcjonalnych Aglomeracji tédzkiej dojdzie poprzez realizacje autostrad i drog
ekspresowych. Wsrdéd nowych stref przedsiebiorczosci wymienia sie m.in. Pabianice, z ktérymi bezposrednio
graniczy gmina Ksawerdw. Gmina Ksawerdw potozona jest w ponadregionalnej strefie koncentracji aktywnosci
gospodarczej.

INFRASTRUKTURA DROGOWA — gmina potozona jest pomiedzy dwoma drogami ekspresowymi, od
strony potnocno-zachodniej przebiega droga ekspresowa S-14, a od strony potudniowo-wschodniej droga
ekspresowa S-8. Uktad drogowy wojewddztwa daje szanse na powstanie centrow logistycznych o charakterze
ponadregionalnym.

ROLNICTWO — wojewoddztwo tédzkie posiada duze zasoby ziemi — drugi w skali kraju wskaznik
uzytkdw rolnych. Potencjat ten stwarza dogodne warunki dla rozwoju rolnictwa. W strukturze uzytkowej
dominujg grunty orne, ktdre stanowia az 78,8%. Najbardziej korzystnymi warunkami do rozwoju rolnictwa
charakteryzuje sie pétnocna i pétnocno-zachodnia czes¢ wojewddztwa. Zasoby pochodzace z produkcji roslinnej
i zwierzecej stanowig istotny impuls dla rozwoju lokalnego przemystu spozywczego. Szans regionu nalezy
upatrywa¢ w rozwoju rolnictwa ekologicznego, aktywizujgcego wytacznie przyrodnicze mechanizmy
produkcyjne i chronigce bioréznorodnos$é na obszarach wiejskich.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | KULTUROWE — obszar gminy Ksaweréw potozony jest poza obszarami
chronionymi na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz poza korytarzami
ekologicznymi majgcymi na celu zapewnienie tgcznosci i spdjnosci obszaréw cennych przyrodniczo.

W$réd najwazniejszych probleméw w zakresie ochrony przyrody wymienia sie:

— stosunkowo matg ilos¢ terendéw objetych ochrong prawng, zwtaszcza w ramach sieci Natura
2000;

— brak spoéjnego systemu obszarow chronionych, co wptywa niekorzystnie na catoksztatt
srodowiska przyrodniczego wojewddztwa i prowadzi do degradacji cennych przyrodniczo
terendéw;

— silna antropopresja na obszary o wysokich walorach przyrodniczych, zjawisko to jest
szczegdlnie spotegowane w Aglomeracji todzkiej;

— przecinanie terendw cennych przyrodniczo elementami infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, stanowigcymi bariery na drodze migracji zwierzat, oraz przegradzanie
korytarzy migracyjnych zwierzat ciggami zainwestowania, prowadzgce do ich fragmentac;ji;

—  brak akceptacji spotecznej dla ochrony terenéw cennych przyrodniczo.

Ochrona, racjonalne wykorzystanie i podniesienie jakosci $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
wptyng na ksztattowanie wizerunku wojewddztwa jako regionu atrakcyjnego do zycia. W zakresie powigzan
srodowiskowych szczegdlng role odgrywac¢ bedzie stworzony spdjny system obszarow chronionych
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wojewodztwa, oparty na istniejgcych i projektowanych formach ochrony przyrody oraz wpisujgcy sie w krajowy
system ekologiczny. Bedzie on réwniez uwzglednia¢ system korytarzy ekologicznych oraz zapewnia¢ ochrone
réznorodnosci biologicznej i krajowej przestrzeni. Istotnym elementem rozwoju wojewddztwa bedzie ochrona i
poprawa stanu srodowiska. Podjecie okreslonych dziatann w tym zakresie powinno przyczynic sie do stopniowej
poprawy stanu Srodowiska — wzrostu lesistosci, zmniejszenia powierzchni gruntdw zdegradowanych i
zdewastowanych, poprawy jakosci wéd, w szczegdlnosci powierzchniowych, zwiekszenia ich zasobéw, poprawy
gospodarki wodno-$ciekowej. Zagrozenie stanowi brak zrozumienia i akceptacji spotecznej dla ochrony
obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

Teren gminy potozony jest w obszarze predysponowanym do ksztattowania pasm kulturowych
rzecznych — Warty.

Zachowat sie tu réwniez oryginalny uktad rozplanowania o ukfadzie prostokgtnym, wymagajacy
bezwzglednej ochrony.

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE — obszar wojewddztwa nie nalezy do szczegdlnie zasobnych
w wody powierzchniowe i charakteryzuje sie stosunkowo niskim srednim odptywem, co wynika z jego
potozenia na gtéwnym dziale wéd miedzy Wistg a Odra. Ze wzgledu na niska lesistos¢ zlewnie rzek i ciekow
majg mate zdolnosci retencyjne. Problem zasobdw wéd powierzchniowych pogtebia zaréwno zbyt mata liczba
zbiornikow retencyjnych, jak i struktura retencji. Brakuje zbiornikdw matej retencji, ktore mogtyby stuzy¢ jako
zrédto nawodnien oraz petnigcych funkcje przeciwpowodziowe. Potrzeby w tym zakresie okresla Wojewddzki
Program Matej Retencji.

Wojewddztwo charakteryzuje sie znacznymi i rosngcymi zasobami wéd podziemnych, wystepujgcymi
w utworach jurajskich, kredowych, trzeciorzedowych i czwartorzedowych. Wystepuje tu 17 GZWP, jak rowniez
duze zasoby wdd geotermalnych. Wody podziemne sg dobrej jakosci i pozwalajg na zabezpieczenie istniejgcych
i przysztych potrzeb w regionie w zakresie zaopatrzenia w wode jego mieszkancéw, a takze rozwoj geotermii.

POWIETRZE ATMOSFERYCZNE — jakos¢ powietrza ulega poprawie, niemniej jednak wojewddztwo
plasuje sie na 3. miejscu w kraju pod wzgledem emisji dwutlenku siarki i tlenku azotu, na 4. w zakresie emisji
pytéw, na 5. pod wzgledem emisji tlenkdw wegla. Najwiekszym emitorem gazéw i pytéw s3: Elektrownia
Betchatéw i Elektrocieptownie tédzkie.

GLEBY — wiekszos¢ gleb wojewddztwa charakteryzuje sie niskg jakoscia — 46% stanowig uzytki rolne
Vi VI klasy bonitacyjnej. Gleby, w tym gleby gminy Ksawerdw, charakteryzujg sie wysokim zakwaszeniem.

LASY — wojewddztwo nalezy do najmniej zalesionych w skali kraju, problem stanowi réwniez
nieréwnomierne rozmieszczenie komplekséw lesnych oraz duze ich rozdrobnienie. Przewazajg monokultury
sosnowe. Zagrozenie stanowig skazenia przemystowe, presje inwestycyjne oraz pozary lesne.

TURYSTYKA | REKREACJA — rozwdj turystyki ukierunkowany jest na turystyke biznesowg, aktywng i
weekendowa.

ODNAWIALNE ZRODtA ENERGII — Gmina potozona jest w rejonie charakteryzujagcym sie duzym
bogactwem wdd geotermalnych. W wielu rejonach wojewddztwa prowadzone sg badania nad ich
wykorzystaniem dla cieptownictwa. Ze wzgledu na rolniczy charakter wojewddztwo posiada duzy potencjat
produkcji biomasy roslinnej. Wykorzystanie energii stonecznej jest dos¢ drogie i sezonowe, a najwiekszy
problem stanowi jej zmagazynowanie i wykorzystanie we wtasciwym czasie.

GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA — system sieckowego zaopatrzenia w wode w wojewddztwie
opiera sie na ujeciach dobrych jakosciowo wodd gtebinowych. Od 2002r. znaczneie zmienijszyta sie ilos¢
nieoczyszczonych Sciekow dzieki budowie oczyszczalni sciekdow, w tym w gminie Ksawerow.

1. Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2020

Zgodnie ze Strategig zasoby i walory przyrodnicze wojewddztwa w zasadniczy sposob wptywajg na
jako$¢ zycia oraz moga stanowic¢ podstawe dla zwiekszenia atrakcyjnosci regionu. Rzezba terenu nie stanowi
wiekszych barier dla rozwoju gospodarczego. W zakresie klimatu niekorzystnym zjawiskiem jest deficyt
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opaddw. Potencjat stanowig wystepujgce w wojewddztwie ztoza kopalin, w tym ztoza wegla w okolicach
Befchatowa oraz Ztoczewa, piaskow szklarskich i formierskich — Tomaszéw Mazowiecki, Grudzien-Las,
surowcow ilastych, wapieni, glin ceramicznych, chalcedonitu i piaskowcéw. Niemniej jednak gmina Ksawerdw
nie obfituje w zasoby zt6z kopalin, niewielki fragment udokumentowanego ztoza — surowce ilaste ceramiki
budowlanej — Gospodarz, wchodzi w granice gminy w sotectwie Nowa Gadka. Eksploatacja zt6z stanowi
zagrozenie dla $Srodowiska, w tym przede wszystkim powierzchni ziemi, gleb i wod. Wojewddztwo jest jednym z
5. Obszaréw w kraju najbardziej zasobnych w wody podziemne dobrej jakosci, stanowig one znaczny potencjat
do wykorzystania dla celéw komunalnych. Region ubogi jest natomiast w wody powierzchniowe, okresowo
pojawiajg sie problemy zwigzane z suszg oraz deficytem wdd, z czym wigze sie duze zapotrzebowanie na
prowadzenie nawodnien uzytkéw rolnych i gruntéw lesnych. Warunki przyrodniczo-glebowe s3 bardzo
zréznicowane, niemniej jednak gleby nalezg do przecietnych, a ich przydatno$¢ dla rolnictwa obniza wysoki
stopien zakwaszenia, spowodowany w wiekszosci czynnikami naturalnymi. Lesistos¢ wojewddztwa jest
najnizsza w kraju, bardzo niskg lesistoscig charakteryzuje sie réwniez gmina Ksawerdéw. Problem stanowi
rowniez duze rozdrobnienie komplekséw lesnych oraz dominacja monokultur sosnowych. Wojewddztwo na tle
kraju ma stosunkowo mato obszaréw o szczegdlnie wysokich walorach przyrodniczych objetych ochrong
prawng. Podobnie sytuacja wyglada w gminie Ksawerdw, gdzie jedyng formg ochrony jest pomnik przyrody.
Problem stanowi fragmentacja i brak spdjnego systemu obszaréw chronionych, co wptywa niekorzystnie na
cate Srodowisko przyrodnicze i prowadzi do degradacji obszaréw cennych przyrodniczo. Na terenie
wojewodztwa wystepuje szereg zagrozen tj.:

— zanieczyszczenie wdd - gtdwne zrddto stanowig Scieki komunalne, sptywy z terenéw zurbanizowanych,
z obszardéw rolnych i lesnych oraz obiektow liniowych;

— zagrozenie powodziowe — na terenie gminy nie wystepuje;

— problemy zwigzane z gospodarka odpadami — zbyt mata liczba instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych;

— zanieczyszczenie powietrza — gtéwne zrédto stanowi emisja powierzchniowa skoncentrowana w
wiekszych miastach oraz emisja pochodzenia komunikacyjnego;

— zagrozenie hatasem komunikacyjnym — przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu odnotowano
we wszystkich punktach pomiarowych wiekszych miast;

— do potencjalnych zagrozen zaliczono takze promieniowanie elektromagnetyczne oraz dziatania
zwigzane z przechowywanie i transportem substancji i materiatow niebezpiecznych.

W przypadku tédzkiego Obszaru Metropolitalnego, do ktérego zalicza sie caty powiat pabianicki,
w granicach ktdérego potozony jest Ksawerdw, wskazuje sie m.in. konieczno$é¢ podjecia dziatan na rzecz
ksztattowania tadu przestrzennego i zachowania waloréw krajobrazowo-przyrodniczych obszaru.

Wséréd trenddw i strategicznych wyzwan rozwojowych do 2020 r., przewiduje sie pogtebienie
wielokierunkowej presji na srodowisko, zwigzanej przede wszystkim z rozbudowg infrastruktury liniowej oraz
niekontrolowanymi procesami urbanizacyjnymi. Moze to zagraza¢ funkcjonalnosci i spdjnosci wieli cennych
ekosystemoéw, przyczynic sie do degradacji krajobrazu, utraty réznorodnosci biologicznej, degradacji obszaréw
mokradtowych, wzrostu zanieczyszczen powietrza, zaburzenia stosunkéw wodnych i innych.

V. Prognoza oddziatywania na $Srodowisko dla projektu aktualizacji Strategii Rozwoju Wojewddztwa
tédzkiego na lata 2007-2020: Strategia Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2020:

V. Strategia Rozwoju tdodzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+

Zgodnie z analiza SWOT przeprowadzong dla tOM w zakresie ochrony sSrodowiska, dziedzictwa
kulturowego i tadu przestrzennego, wsréd mocnych stron wymienia sie: przyktady udanej realizacji projektow
renaturalizacji rzek oraz postepujgca poprawa jakosci wdd powierzchniowych. Stabe strony to: brak
skoordynowania wspdlnych dziatan w zakresie niekontrolowanej suburbanizacji, brak wspdlnych standardéw
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polityki przestrzennej, brak nadzoru nad estetykg przestrzeni publicznej, brak kompleksowego zarzgdzania
zielenia.

Vi Program ochrony srodowiska dla powiatu pabianickiego o na lata 2012-2015 z perspektywa na lata
2016-2019

Gtéwnym celem jest zrwnowazony rozwdj stanowigcy integracje celdw ekologicznych, spotecznych i
gospodarczych. Zrdwnowazony rozwdj oznacza, ze wzrost gospodarczy prowadzi do zwiekszenia spdjnosci
spotecznej oraz podniesienia jakosci S$rodowiska naturalnego poprzez aktywng ochrone zasobdéw
przyrodniczych polegajgca na ograniczeniu szkodliwego wptywu produkcji i konsumpcji na stan srodowiska.

POS dla powiatu pabianickiego wymienia nastepujace cele i priorytety ekologiczne:
— przywrdcenie wiasciwej roli planowania przestrzennego - podstawa lokalizacji nowych inwestycji
powinny byé mpzp;
— ochrona zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych wraz z poprawg ich jakosci oraz ochrong
przed powodzig i suszg poprzez:
0 racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi i zapewnienie dobrej jakosci wéd
podziemnych i powierzchniowych,
0 ochrona wdd przed zanieczyszczeniami ze zrédet punktowych i obszarowych,
0 rozwdj matej retencji,
0 modernizacje systeméw melioracji podstawowej i szczegétowych w celu przeciwdziatania
skutkom powodzi, suszy i podtopien,
0 utrzymanie i osiggniecie dobrego stanu wszystkich wdéd, w tym zachowanie i przywracanie
ciggtosci ekologicznych ciekow;
— ochrona zasobow naturalnych poprzez:
0 zachowanie rédznorodnosci biologicznej przyrody na réznych poziomach organizacyjnych;
0 racjonalne uzytkowanie zasobdéw lesnych poprzez ksztattowanie wtasciwej struktury
gatunkowej i wiekowej laséw, z zachowaniem ich bogactwa biologicznego;
0 rozpowszechnianie dobrych praktyk rolnych i lesnych zgodnych z zasadami zrdwnowazonego
rozwoju;
0 przeciwdziatanie degradacji terenéw rolnych, tagkowych i wodno-btotnych przez czynniki
antropogenie;
0 zwiekszenie skali rekultywacji gleb zdegradowanych i zdewastowanych przywracajgcych im
funkcje przyrodniczg, rekreacyjna lub rolniczg;
0 racjonalizacja wydobycia kopalin i wody z zasobéw podziemnych oraz otoczenie ich ochrong
przed ilosciows i jakosciowg degradacja;
0 ograniczenie presji wywieranej na Srodowisko podczas prowadzenia prac geologicznych i
eksploatacji kopalin;
— racjonalng gospodarke odpadami
0 ograniczenie ilosci wytwarzanych odpadéw,
eliminowanie ucigzliwosci zwigzanych z niewtasciwym postepowaniem z odpadami,
objecie selektywng zbidrkg odpaddw mieszkancéw powiatu,
utrzymanie tendencji oddzielania ilosci wytwarzanych odpadéw od wzrostu gospodarczego;
eliminacja kierowania na sktadowiska zuzytego sprzetu elektrycznego, elektronicznego oraz
zuzytych baterii i akumulatoréw;
0 zorganizowanie systemu preselekcji — sortowania i odzysku odpadéw komunalnych;

O O O o

— poprawa jakosci powietrza, dalsza redukcja emisji zanieczyszczen atmosfery;
0 ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodet punktowych,
0 prowadzenie dziatan energooszczednych w mieszkalnictwie i budownictwie,
0 wazrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii;
0 zwiekszenie wykorzystywania gazu ziemnego w przemysle i gospodarce komunalnej
— redukcja emisji ponadnormatywnego hatasu, dokonanie oceny narazania spoteczeristwa na hatas
ponadnormatywny oraz podjecie krokéw do zmniejszenia tego zagrozenia;
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— utrzymanie obowigzujgcych standardéw w zakresie promieniowania elektromagnetycznego, peten

rejestr instalacji stanowigcych potencjalne zrédta promieniowania elektromagnetycznego.

Obowigzujace Studium:

Dla gminy Ksaweréw obowigzuje zmiana Studium przyjeta Uchwatg Nr LXXII/506/10 Rady Gminy
Ksawerdw z dnia 9 listopada 2010 r. Zgodnie z obowigzujgcg zmiang Studium wyznaczono osiem gtéwnych stref
polityki przestrzenne;j:

strefa zurbanizowana — adaptacja — A — obejmujaca tereny gminy o wyksztatconym, w miare
czytelnym uktadzie przestrzennym, z istniejgcg siatka ulic, zainwestowane gtéwnie zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng;
W granicach strefy rozwdéj odbywat sie bedzie gtdwnie poprzez:
v" Wymiane budynkéw, przebudowe i rozbudowe,
v' Zabudowe istniejacych wolnych dziatek, w formie zabudowy wolnostojacej,
v" Podnoszenie standardu zabudowy poprzez rozbudowe i budowe sieci
infrastruktury technicznej oraz modernizacje istniejgcych ulic,
v'  Zabezpieczenie sieci drenazowej przed dewastacja na terenach
zmeliorowanych,
v" Zachowanie minimum 5 m odlegtosci od zabudowy lokalizowanej
w sgsiedztwie gtownych rowdw melioracyjnych na terenie Ksawerowa
Wschad.
strefa rozwojowa przeksztatcen ilosciowych — R — obejmujgca tereny gminy o wyksztatconym
uktadzie przestrzennym ,,zewnetrznym” tzn. zabudowa usytuowana jest wzdtuz istniejgcych
ulic zbiorczych, z wolnymi od zainwestowania przestrzeniami wewnatrz kwartatéw ulic;
W granicach strefy rozwdj odbywat sie bedzie gtéwnie poprzez:
v" Wymiane budynkdw, przebudowe i rozbudowe,
v' Zabudowe istniejgcych wolnych dziatek budowlanych,
v Wytyczenie nowych ukfadéw przestrzennych i nowych terendw
budowlanych w planach miejscowych,
v" Podnoszenie standardu zabudowy poprzez rozbudowe i budowe sieci
infrastruktury technicznej oraz modernizacje istniejgcych ulic,
v' Realizacje podstawowej sieci infrastruktury réwnolegle lub wyprzedzajaco
do postepujgcej urbanizacji,
v’ Zabezpieczenie sieci drenazowej przed dewastacja na terenach
zmeliorowanych,
v’ Zachowanie minimum 5 m odlegto$ci od zabudowy lokalizowanej
w sgsiedztwie gtownych rowdw melioracyjnych na terenie Ksawerowa
Wschdd.
strefa rozwojowa o przesadzonej funkcji — Rz — strefa obejmuje tereny przeznaczone pod
rozbudowe todzkiego Rolno-Spozywczego Rynku Hurtowego oraz tereny tddzkiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. S to tereny, ktérych lokalizacja zostata przesadzona w planach
wyzszego rzedu;
strefa rozwojowa przeksztatcen jakosciowych — P — obejmujgca tereny gminy usytuowane
centralnie — wzdtuz ulic: Szkolna — Nowotki oraz w rejonie Urzedu Gminy — wzdtuz
ul. Tymiankowej. Jest to obszar dobrze skomunikowany, w tym komunikacja zbiorowg
(tramwaj, autobus) o bardzo dobrej izochronie dojscia pieszego. Obszary te sg praktycznie
zainwestowane;
W granicach strefy rozwdéj odbywat sie bedzie gtdwnie poprzez:
v" Wymiane budynkéw, przebudowe, rozbudowe i adaptacje dla nowych funkcji
ustugowych,
v' Intensyfikacje zabudowy wykorzystujagc wolne od zabudowy powierzchnie
dziatek — sg to obszary w gminie, dla ktérych zaktada sie powierzchnie
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zabudowang i utwardzong dziatki na 70-80%, m.in. dla umozliwienia realizacji
zatozonego programu rozwoju (parkingi, podjazdy, ciggi piesze itp.) oraz dla
zachecenia inwestoréw.

v' Podnoszenie standardu obszaru poprzez realizacje petnego uzbrojenia terenu i
modernizacje ulic: Szkolna, Jana Pawta Il, Nowotki i Tymiankowa do parametréw
pozwalajacych na sprawng i bezkolizyjng obstuge terendw przylegtych.

v' Zapewnienie bezkolizyjnego i racjonalnego wykorzystania powierzchni poprzez
regulacje  prawne zapisane w  ustaleniach  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

strefa ochrony wartosci rolniczych z zabudowg — Em — obejmujgca tereny wsi Gadka Nowa i
Wola Zaradzynska uzytkowane rolniczo, ogrodniczo oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej. W strefie tej ustala sie czasowg adaptacje funkcji rolniczej
obszaru oraz dopuszcza sie umiarkowany rozwdj budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego;

W granicach strefy rozwdj odbywat sie bedzie gtéwnie poprzez:

v" wymiane budynkéw, modernizacje i rozbudowe,

v" realizacje nowej zabudowy na wolnych dziatkach wzdtuz istniejgcych ulic
zbiorczych,

v' podnoszenie, w miare mozliwosci, standardu zabudowy poprzez rozbudowe i
budowe sieci infrastruktury technicznej oraz modernizacje istniejgcych ulic,

v' zabezpieczanie sieci drenazowej przed dewastacja na terenach zmeliorowanych,

v' racjonalne i efektywne wykorzystanie terendw rolnych dla produkcji rolnej.

strefa ochrony wartosci rolniczych — E — obejmujgca tereny rolne wsi Wola Zaradzynska
i Ksaweréw Zachdd z przeznaczeniem dla produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej itp.,
a w potudniowej czesci dla produkcji lesnej;

strefa ochrony ekologicznej — Eo — obejmujgca swym zasiegiem dna dolin rzeki Gadki i jej
doptywdéw. W studium postuluje sie o podjecie dziatan pozwalajgcych na maksymalne
zachowanie istniejgcych obszaréw dolinnych w stanie ,dzikim” oraz w miare mozliwosci
przywracanie naturalnego charakteru tego obszaru. W granicach strefy Eo, na terenach
niezainwestowanych oraz nie przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe
obowigzuje zakaz lokalizacji nowych inwestycji za wyjatkiem urzadzen inzynieryjnych
zwigzanych z zachowaniem melioracji i regulacjg rzeki. W rejonie wschodnim strefe Eo
wyznaczono na catym obszarze obnizen dolinnych ciekéw zgodnie z uksztattowaniem terenu.

W poszczegédlnych strefach wyznaczono funkcje wiodgce jednostek, przez co zgodnie z zapisami
Studium, rozumie sie przeznaczenie co najmniej 70% obszaru jednostki wyznaczonej w ,,Studium” na te funkcje.

N N N NN

M — mieszkalnictwo

MW — mieszkalnictwo wielorodzinne

P — nieucigzliwy przemyst i drobna wytwdrczos¢,
R — uprawy rolne,

U — ustugi,

UC — ustugi o charakterze centrotwérczym,

ZL — dolesienia,

£SSE — todzka Specjalna Strefa Ekonomiczna,
£RSRH — tédzki Rolno-Spozywczy Rynek Hurtowy.

Ad. Mieszkalnictwo — jednostka przeznaczona pod rézne formy budownictwa mieszkaniowego

v" Budownictwo wielorodzinne - adaptacja istniejgcego budownictwa wielorodzinnego z dopuszczenie
dogeszczenia w istniejgcej zabudowie w sgsiedztwie tSSE i tRSRH, z zachowaniem 70% catego terenu

jako powierzchni biologicznie czynnej. Poza istniejgcymi jednostkami na terenie gminy nie przewiduje

sie realizacji budownictwa wielorodzinnego. Preferowana wysokos¢ 3, 4 kondygnacje.
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Budownictwo jednorodzinne — realizowane na catym terenie gminy w zasiegu obszaru rozwoju
przestrzennego rejonu centralnego oraz w ciggach zabudowy rejonu wschodniego, w formie
zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej. Studium ustala minimalng
powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 40% powierzchni dziatki, preferowana wysokos¢ 2, 3
kondygnacje. Wskazuje sie na utrzymanie istniejgcych ustug oraz dopuszcza lokalizacje ustug oraz
rzemiosta, a takze utrzymanie istniejgcej oraz mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.
Budownictwo zagrodowe - dominujgca forma zabudowy w czesci wschodniej gminy. Dla realizacji
nowych siedlisk zagrodowych w studium wskazuje sie ciggi zabudowy wzdtuz ulicy: Ogrodnikéw,
Akacjowej, takowe] i drogi krajowej. Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (2, 3 kondygnacje) oraz ustug i rzemiosta.

Ustugi — adaptuje sie istniejgce obiekty ustugowe, a nowe obiekty mogg by¢ realizowane jako ustugi
podstawowe, uzupetniajgce i wspomagajace funkcje mieszkaniowg w zakresie: handlu, rzemiosta,
kultury, religii, oswiaty i zdrowia, rekreacji i inne. Dla ustug lokalnych zaleca sie maksymalng
powierzchnie zabudowy na poziomie 80%, udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Dziatalnos$¢ gospodarcza — proponowana dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym — ustugi
komercyjne i produkcyjne. Studium ustala, iz dziatalno$¢ na danym terenie nie moze przekraczaé
standarddw jakosciowych srodowiska. Studium ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na sSrodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne (strefa £SSE).
Ucigzliwosci skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z ustaleniami studium, nalezy
eliminowacd przy pomocy metod techniczno-technologicznych, w tym petnego uzbrojenia terenu oraz
metod estetyczno-ozdobnych (np. zielen izolacyjna). Dla terendéw produkcyjno-przemystowych
okreslono dopuszczalng wysokos¢ budynkéw jako 15 m, za wyjatkiem urzadzen technicznych. Zalecana
minimalna powierzchnia biologicznie czynna zostata okreslona jako 10%. W przypadku dziatalnosci
zwigzanej z obstugg rolnictwa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich itp.
dopuszczalng wysokos¢ okreslono na 12 m, a minimalng powierzchnie biologicznie czynng jako 20%
powierzchni dziatki.
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Rysunek 2 Rysunek do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksaweréw
(zrédto: Uchwata Nr LXXI11/506/10 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 9 listopada 2010 r.)
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Obowigzujace MPZP

Dla gminy Ksawerdow sporzgdzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy caty obszar
terytorialny gminy. Jest to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerdw przyjety
uchwatg nr XXXVI/296/05 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 20 pazdziernika 2005 r. Nastepnie sporzadzono
punktowe zmiany ww. dokumentu i s3 to:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej dziatek nr
ew. 1529/6, 1529/7, 1575/1, 1576/2 i 1576/2 przy ul. Jana Pawta Il w Ksawerowe, przyjeta
Uchwatg nr XI/54/07 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 19 kwietnia 2007 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréw w czesci
dotyczacej dziatek nr ew. 1119, 1120, 1125/1, 1125/2 wraz z rowem przebiegajgcym przez
teren w/w dziatek przy ul. Handlowej w Ksawerowie, przyjeta uchwatg Nr XLOO/291/09 Rady
Gminy Ksawerdw z dnia 12 marca 2009 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerdéw
uchwalonego uchwatg nr xxxvi/296/05 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 20 pazdziernika 2005 r.
(dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 378 poz. 3952) w czesci dotyczacej dziatek nr ew. 359/46, 359/47,
359/48, 359/80, 359/81, 359/82 i 359/83 przy ul. Tymiankowej w Ksawerowie (kol. Wola
zaradzyniska ), przyjeta uchwatg nr LI/375/09 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 29 pazdziernika
2009 roku;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerdéw uchwalonego
uchwatg nr XXXV1/296/05 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 20 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
todzkiego Nr 378 poz. 3952), przyjeta uchwatg nr V/25/11 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 31
stycznia 2011 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poftozonego w pdtnocno-
zachodniej czesci miejscowosci Ksawerdw, gmina Ksawerdw, przyjety uchwata
nr LXVI/449/2014 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 5 listopada 2014 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice dotyczacej
obszaru we wsi Widzew potozonego na pdtnoc od tddzkiego Rolno-Spozywczego Rynku
Hurtowego i obejmujacej dziatki nr ew. 2165/9, 2164/12, 2164/13, 2165/1 i 2165/2, przyjeta
uchwatg nr XXI11/142/2000 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 7 wrzesnia 2000 r.

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksaweréw
przyjetym uchwatg nr XXXV1/296/05 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 20 pazdziernika 2005 r., obejmujgcym caty
teren gminy, wyrdzniono nastepujgce przeznaczenia:

v

\

NN N NN

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujgce budynki mieszkalne wraz z
garazami i przylegtymi terenami publicznymi (osiedlowymi) z mozliwoscig lokalizacji obiektow
ustugowych,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, obejmujgce budynki przeznaczone do
samodzielnego gospodarstwa domowego wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z mozliwoscig lokalizacji
obiektéw ustugowych,

MN/RU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z terenami obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, a w tym réwniez i zabudowe zagrodowa,

U - tereny zabudowy ustugowej wraz z drobng wytwdrczoscig i produkcjg, rzemiostem,
administracjg i ustugami spotecznymi,

UK - tereny ustug sakralnych (koscioty, kaplice, plebania),

UO - tereny ustug oswiaty,

US - tereny ustug sportowych i rekreacji,

ZP/US - tereny zieleni urzgdzonej z mozliwoscig lokalizacji ustug sportu i rekreacji,

P - tereny produkcyjne, sktadéw i magazynodw,

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
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ZC - tereny cmentarzy,

ZP - tereny zieleni urzadzonej, parki, ogrody, zieler towarzyszgca obiektom budowlanym,
ZL - tereny laséw i zadrzewien,

R - tereny rolnicze,

Rt - tereny tak,

RU - teren obstugi produkcji rolno-ogrodniczych,

WS - tereny wod powierzchniowych,

KDGP - teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,

KDG - tereny droég gtéwnych,

KDZ -tereny drég zbiorczych,

KDL- tereny drég lokalnych,

KDD - tereny drég dojazdowych,

KDW - tereny drég wewnetrznych,

KS - tereny obstugi ruchu samochodowego i pasazerskiego (parkingi),
E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,

G — tereny urzadzen gazowniczych,

W — tereny urzadzen wodociggowych.

AN N N N N N N N N N N N N N Y N N

Okreslajac dla poszczegdlnych terendw udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomach: 10-20 %
- tereny ustugowe, tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndw, tereny obstugi produkcji rolno-
ogrodniczych, 30-40% - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig lokalizacji ustug, mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z terenami obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, a w tym réwniez i zabudowa
zagrodowa, 60% - tereny zieleni urzgdzonej z mozliwoscig lokalizacji ustug sportu i rekreacji.

Poszczegdélne zmiany planu sg zmianami punktowymi, ktérych ustalenia zostaty uwzglednione w
niniejszym projekcie Studium.
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GMINA KSAWEROW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU SKALA1: 4000

By

Rysunek 3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerdéw przyjety uchwata
nr XXXVI1/296/05 Rady Gminy Ksaweréw z dnia 20 pazdziernika 2005 r.

Projekt Studium uwzglednia ustalenia obowigzujgcego studium oraz obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmianami mpzp.

Gtéwne zmiany w stosunku do obowigzujgcego Studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego odnoszg sie do:

e wyznaczenia nowych terendw obiektéw produkcyjnych (Z.PU) w czesci potudniowo-zachodniej gminy
— w obowigzujgcym studium sg to tereny — 3.Z.E./R oraz 2.Z.E/R — strefa ochrony wartosci rolniczych
(E), uprawy rolnicze (R);

e poszerzenie cmentarza — Z.ZC — w obowigzujgcym studium — 4Z.A/U — strefa zurbanizowana —
adaptacja (A), ustugi (U);
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e wycofanie pasa zabudowy w Woli Zaradzynskiej na rzecz poszerzenia terendéw rolniczych (R ), w
obowigzujacym studium — 1W.R/M — strefa rozwojowa przeksztatcen ilo$ciowych (R ), mieszkalnictwo
(M);

e w sofectwie Wola Zaradzynska zmiana przeznaczenia pasa zabudowy R/RM tereny rolne
(R)/budownictwo mieszkaniowe zagrodowe i ogrodnicze (RM) na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustugowej (MNU),

¢ W sotectwie Nowa Gadka zmiana przeznaczenia terendw z terendw w obowigzujagcym studium
Em/R/RM — strefa ochrony wartosci rolniczych z zabudowa (Em), tereny rolne (R)/budownictwo
mieszkaniowe zagrodowe i ogrodnicze (RM), na tereny W.M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej z zielenig towarzyszacg, gdzie podstawowym przeznaczenie stanowi
zabudowa mieszkaniowa, a dopuszczalne zabudowa ustugowa, oraz zwigzana z produkcja w
gospodarstwach ogrodniczych. W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania terenu
tereny te stanowig obszary RU — tereny obstugi produkcji rolno-ogrodniczych.

3  Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i dostepnych opracowan ekofizjograficznych.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu,
wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
srodowiska.

4 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Analiza skutkéw zapisow projektu zmiany studium zawartych w niniejszym opracowaniu bedzie
odbywata sie na zasadzie monitoringu, bedzie on prowadzony przez Rade Gminy Ksaweréw. Wskazane jest
dokonywanie oceny skutkéw realizacji ustalern zmiany studium w cyklach corocznych. Stan $rodowiska bedzie
réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki beda prezentowane w
corocznych raportach publikowanych w formie ogélnodostepnych publikacji. Systematyczny monitoring
podstawowych elementéw sSrodowiska tj. powietrza, gleb, wdéd powierzchniowych i podziemnych pozwoli
ocenic tendencje zmian srodowiska oraz kierunki jego ochrony.

5  Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen studium nie bedzie skutkowata powstawaniem transgranicznych oddziatywan
w rozumieniu art. 104 ustawy o udostepnianiu informac;ji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Gmina nie jest potozona na terenie
przygranicznym, ani nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu transgranicznym.

6 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu
Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ksawerdéw sporzgdzonego
zgodnie z Uchwata Nr LXIII/417/2014 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 17 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ksawerow.
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Zgodnie z powyzszg uchwatg zmiana studium ma obejmowac teren zawarty w granicach
administracyjnych gminy Ksawerdw. Zmiana dotyczy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksawerdw, przyjetego Uchwatg Nr XVIII/126/2000 Rady Gminy Ksawerdéw z dnia 28
kwietnia 2000 roku z pdZniejszymi zmianami zawartymi w uchwatach Rady Gminy Ksawerdw: Nr XXXVI/295/05
z dnia 20 pazdziernika 2005 r. i Nr LX11/506/10 z dnia 9 listopada 2010 r.

Gtéwng zmiang wprowadzang niniejszym projektem Studium jest wyznaczenie nowych terenéw PU —
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug w sotectwie Ksawerdw—-Zachéd w miejsce
terendw upraw rolniczych (R). Wsrdod wiekszych zmian nalezy wyrdzni¢ wyznaczenie pasa zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w sotectwie Wola Zaradzyfiska w miejsce terenu R/M — upraw
rolniczych/mieszkalnictwa. Jednocze$nie zmiana Studium wycofuje cze$¢ terendw zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonych w sotectwie Wola Zaradzynska na rzecz zachowania gruntéw ornych.

Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Powierzchnia gminy charakteryzuje sie niewielkimi niwelacjami, jest to obszar ptaski. Powierzchniowe
utwory geologiczne to utwory gliniaste i piaszczyste. Dominujg tereny o korzystnych warunkach posadowienia
budynkdéw. Obszary o niekorzystnych warunkach posadowienia budynkéw to tereny przylegajgce do rzeki
Gadki. Na terenie gminy Ksawerdéw wystepuje fragment 1 udokumentowanego ztoza kopalin — Gospodarz
(surowce ilaste ceramiki budowlanej). Ztoze to potozone jest na terenie dwdch gminy — Rzgéw oraz Ksawerow,
przy czym na terenie gminy Ksawerow, w jej potudniowo-wschodniej czesci, wystepuje jego nieznaczny
fragment. W gminie wyrdznia sie nastepujgce typy gleb: brunatne, rdzawe, mady rzeczne, torfowe, murszowe,
mutowe, bielicowe. Dominujg gleby brunatne. Gmina charakteryzuje sie stosunkowo wysokim udziatem gleb II-
Il klasy bonitacyjnej. Wiekszos¢ obszaru gminy potozona jest w zlewni rzeki Gadki, ktdra przeptywa przez teren
gminy z potudniowego-zachodu na pdétnocny-wschéd uchodzace na terenie miasta todzi do rzeki Ner. Gmina
potozona jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Waéd Podziemnych nr 401 Niecka tddzka, jest to zbiornik kredowy.
Zbiornik GZWP 401 posiada dokumentacje hydrogeologiczng okreslajgcg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z
ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 401 (Niecka tddzka),
zatwierdzong decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 15.04.2014r., znak:DGKhg-4731-3/6997/15561/14/AK.
Zgodnie z ww. dokumentacjg teren gminy Ksawerdéw znajduje sie poza proponowanymi do ustanowienia
obszarami ochronnymi GZWP nr 401. Na terenie gminy Ksawerdw nie wystepuja strefy ochrony posredniej ujec¢
wod ustanowione rozporzadzeniami Dyrektora RZGW w Poznaniu.

Roslinnos¢ rzeczywista na terenie gminy jest uboga, tworzg jg niewielkie kompleksy lesne wystepujgce
w potudniowej czesci gminy oraz wzdtuz rzeki Gadka przy pétnocno-wschodniej granicy gminy. Ze wzgledu na
znaczg zyznos¢ siedlisk na terenie gminy obszar ten zostat wylesiony i uzytkowany rolniczo, a obecnie podlega
presji urbanizacyjnej ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo miasta todzi. Lesistos¢ gminy ksztattuje sie na
poziomie 0,2%, przy lesistosci powiatu pabianickiego ksztattujgcego sie na poziomie 26,3%. Na terenie gminy
zachowaty sie trzy parki podworskie, ktére objete sg ochrong poprzez wpis do Ewidencji Zabytkéw. Ponadto
w krajobrazie gminy wyrdzniajg sie aleje i szpalery drzew, w szczegdlnosci aleja zlokalizowana wzdtuz ulicy
Szkolnej w sofectwie Ksawerdw-Zachdd, ktérg tworzg w dominujgcej mierze nasadzenia lipy drobnolistnej. Ze
wzgledu na silne przeksztatcenia antropogeniczne krajobrazu naturalnego zaden fragment gminy nie znalazt sie
w granicach przyrodniczych terendw chronionych. Srodowisko przyrodnicze gminy zostato silnie przeksztatcone
przez procesy urbanizacyjne. Teren gminy Ksawerdw faczy sie lokalnymi korytarzami ekologicznymi, poprzez
rzeke Gadke oraz réw melioracyjny z ww. dolinami rzecznymi — Dobrzynka i Nerem.

Stan srodowiska

Na podstawie oceny jakosci powietrza przeprowadzonej przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w todzi i wynikéw klasyfikacji strefy todzkiej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi odnotowano
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pytu zawieszonego PM2,5 i PM10, benzo-a-pirenu. Gtéwng przyczyng
ponadnormatywnych stezen pytu zawieszonego PM10 i bezno(a)pierenu jest niska emisja powstajgca ze
spalania paliw statych w budynkach sektora komunalno-bytowego, tzw. niska emisja. Na terenie gminy
Ksawerdw duzy wptyw na jakos¢ powietrza ma emisja naptywowa — wptyw emisji z todzi i Pabianic.
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Gmina potozona jest w granicach JCWP Ner do Dobrzynki PLRW600017183229. Stan/potencjat
ekologiczny zostat oceniony jako umiarkowany, stan JCWP jako zty. Rzeka Gadka, gtéwny ciek gminy, stanowi
odbiornik zanieczyszczen bytowo-gospodarczych, przemystowych, a takze rolniczych i zanieczyszczonych wadd
opadowych. Nadmierne wprowadzanie zanieczyszczen organicznych spowodowaty wystgpienie deficytu
tlenowego i obcigzyty rzeke tadunkiem biogendw, zanieczyszczern mechanicznych i bakteryjnych.

W 2015 r. w granicach JCWPd PLGW600079, w granicach ktérej potozona jest gmina Ksawerdw, nie
zlokalizowano punktéw pomiarowych. W roku 2014 r. najblizej zlokalizowanymi punktami pomiarowymi w
monitoringu diagnostyczny wéd podziemnych byty punkty 58 i 59, dla ktérych jakosé wéd oceniono jako 1 ll,
czyliich stan chemiczny jest dobry. Teren gminy zaklasyfikowany zostat jako teren o srednim stopniu zagrozenia
gtdéwnego poziomu uzytkowego wad.

Gleby powiatu pabianickiego, w granicach ktérego potozona jest gmina Ksawerdw, w znacznej czesci
sg zdegradowane z powodu nadmiernego zakwaszenia oraz zubozenia w podstawowe sktadniki pokarmowe.
W glebach zakwaszonych wzrasta szybko przyswajalno$¢ i pobieranie przez rosliny metali ciezkich.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Wsrod gtownych zagrozen dla jakosci srodowiska nalezy wymienié: nieuporzagdkowang gospodarke
wodno-$ciekowg, w tym niski stopien skanalizowania gminy oraz istnienie nieczynnych utwordow studziennych.
Znaczny problem stanowi tzw. niska emisja, pochodzaca z lokalnych palenisk domowych, kottowni, spalania
paliw do celéw grzewczych, a takze palenisk stuzacych do ogrzewania szklarni. Gmina potozona jest
w bezposrednim sgsiedztwie drogi ekspresowej S-14, ktéra ma posredni wptyw na jako$ powietrza oraz na
klimat akustyczny na terenie gminy. Przez teren gminy przebiegaja linie najwyzszego (200 kV) i wysokiego
napiecia (100 kV).

Na terenie gminy Ksawerow mozliwe sg lokalne podtopieni, podsigki wody w obrebie doliny rzecznej.
Przy intensywnych opadach zagrozone mogg by¢ przepusty u zbiegu ulicy Szkolnej z ulicg Zachodnig i u zbiegu
ulic Traktorowej z ulica Wschodnia. Dla rzeki nie wyznaczono obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z Programem Matej Retencji wojewddztwo tddzkie jest zaliczane do najmniej zasobnych
w wode regiondéw. Zgodnie z ww. Programem gmina Ksawerdw potozona jest w regionie charakteryzujgcym sie
duzym zagrozeniem suszg glebowa.

Ocena oddziatywania na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie Studium, ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazéw ipytédw do
powietrza, wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie sciekéw do wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii. Analogicznie ocenia sie skutki wptywu
realizacji ustalen projektu zmian Studium na powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i
podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Projekt stanowi zmiane Studium przyjetego Uchwatg Nr LXXII/506/10 Rady Gminy Ksawerdw z dnia
9 listopada 2010 r., stad w prognozie odniesiono sie w szczegdlnosci do zmian wynikajgcych z przyjecia nowego
dokumentu. Gtéwne zmiany w stosunku do obowigzujacego Studium oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rysunek Studium zostat uzupetniony o nowo wyznaczone tereny inwestycyjne wynikajace
z naptywajgcych wnioskéw osdb prywatnych oraz zaobserwowanego zapotrzebowania w gminie Ksawerdow na
tereny o danej funkcji.

W projekcie Studium okresla sie nastepujgce funkcje terendw:

e M1 —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej;

* MNU —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

e M2-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e M3 -—tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z zielenig towarzyszaca;
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e U -tereny zabudowy ustugowej;

e UKr - tereny ustug kultu religijnego;

¢ UO - tereny ustug kultu oswiaty;

e US - tereny ustug sportu;

e PU -tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug;
e R-tereny rolnicze;

e ZC-tereny cmentarzy;

e ZD —tereny zieleni ogrodéw dziatkowych

e ZL-tereny lasow;

e ZP —tereny zieleni urzadzonej;

e Zn —tereny zieleni nieurzagdzonej;

e Zn.1-tereny zieleni nieurzgdzonej;

* WS —tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;

e IT —tereny obiektéw i urzagdzen infrastruktury technicznej.

Studium w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaktada docelowo podtgczenie obiektéw do gminnej sieci
gazowej (po uprzednim zgazyfikowaniu gminy). Do czasu zgazyfikowania obszaru gminy, przewiduje sie
ogrzewanie budynkdéw z indywidualnych zrédet ciepta. Stad w okresie grzewczym, w wyniku realizacji ustalen
Studium, przewiduje sie powstanie dodatkowego zrédto emitujgcego zanieczyszczenia do atmosfery, tzw. niska
emisja. Realizacja nowych terenéw budowlanych dodatkowo spowoduje zwiekszenie natezenia ruchu
drogowego i zwigzany z tym wzrost zanieczyszczenia powietrza. W Studium wyznacza sie rowniez tereny
przeznaczone pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug (PU), mogace stanowic
potencjalne zrédto emisji zanieczyszczen. W zwigzku z funkcjonowaniem tego typu obiektéw przewiduje sie
dodatkowy ruch komunikacyjny, zwigzany z obstugg danych terenéw, w tym dojazdem pojazdéw tranzytowych.
Mozliwe jest zatem powstawanie dodatkowych zanieczyszczenn powietrza zwigzanych z poruszajgcymi sie
pojazdami kotowymi (emisja spalin, zapylenie). W Studium wskazuje sie na koniecznos$¢ ograniczenia ilosci
zuzywanego ciepta. W tym celu wskazuje sie na konieczno$é przeprowadzenia termomodernizacji budynkdéw,
zaréwno uzytecznosci publicznej, jak i mieszkaniowej, co ograniczy straty ciepta. Bedzie to oddziatywanie
pozytywne o charakterze wtérnym.

W zwigzku z przyrostem powierzchni zabudowanych oraz utwardzonych, oraz koniecznoscig
ogrzewania danych budynkdéw, wzro$nie emisja zanieczyszczen do powietrza. Pojawienie sie powierzchni
utwardzonych spowoduje réwniez zwiekszenie nagrzewania sie powierzchni, a tym samym moze wptywa¢é
lokalnie na klimat poprzez wzrost temperatury powietrza. Pojawienie sie nowych powierzchni utwardzonych
przyczyni sie réwniez do powiekszenia odptywu powierzchniowego wdéd opadowych oraz roztopowych
powodujgc zmniejszenie wilgotnosci powietrza, a takie moze przyczyniaé sie do zwiekszenia ryzyka
powodziowego. Nalezy zauwazyé¢, iz gtdwng zmiang wprowadzang w niniejszym projekcie Studium jest
poszerzenie terendéw produkcyjno-magazynowych w czesci zachodniej gminy, pozostate obszary budowlane
byty wyznaczone w poprzednich, obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

Ze wzgledu na przyrost powierzchni utwardzonych w obrebie terenéw PU, gdzie udziat powierzchni
biologicznie czynnej okresla sie na 10% powierzchni dziatki, zwiekszy sie odptyw powierzchniowy waéd
opadowych oraz roztopowych. Jednoczesnie pojawia sie zagrozenie przedostania sie do gruntu wadd
zanieczyszczonych sptywajacych z powierzchni utwardzonych. Studium naktada obowigzek kompleksowego
rozwigzania odprowadzania Sciekdw opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami Studium oraz
przepisami prawa nie przewiduje sie znaczgco negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne, w tym na
JCWP Ner do Dobrzynki PLRW600017183229 oraz JCWPd PLGW600079.

Zmiana Studium wprowadza zapisy i ustalenia, ktére w prawidtowy sposdb chronig najcenniejsze
obszary przyrodnicze gminy, charakteryzujace sie najwiekszg bioréznorodnoscig. Ochronie podlegajg
zbiorowiska zlokalizowane wzdtuz cieku Gadka. W wyniku realizacji ustalen Studium zniszczeniu nie ulegng
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cenne zbiorowiska roslinne, a tym samym cenne siedliska zwierzgt. Nowe obszary budowlane obejmujg grunty
orne, pozbawione statej szaty roslinne;j.

W granicach gminy nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody, stad nie przewiduje sie
oddziatywania na obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, w tym na
obszary Natura 2000. W promieniu do 30 km nie wystepujg obszary specjalnej ochrony Natura 2000, natomiast
najblizej zlokalizowany obszar specjalny obszar ochrony Natura 2000 oddalony jest o okoto 13,5 km i jest to
obszar Grabia PLH100021.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(Dz. U. 2013.1205 j.t.) ochronie przed zmiang przeznaczenia podlegajg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas
I-Ill, przy czym nie dotyczy to gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozone w granicach
administracyjnych miast. Gleby wyzszych klas bonitacyjnych, chronione na mocy ww. ustawy, wystepujg
w zwartych kompleksach w obrebach Ksawerdw-Zachdd oraz Ksawerdw-Wschéd. Grunty te w znacznej mierze
podlegaja zabudowie, w obrebie Ksawerédw-Zachéd pod funkcje produkcyjno-ustugowe, sktadéw i magazyndéw
(PU), a w obrebie Ksaweréw-Wschdd pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MNU). W stosunku do ustalen
obowigzujacego Studium, poszerzenie terendw pod zabudowe na gruntach chronionych nastgpi przede
wszystkim w obrebie Ksawerdéw-Zachdd. Uzasadnieniem dla wprowadzenia niniejszej zabudowy na terenach
gruntéw ornych wysokich klas bonitacyjnych jest bezposrednie sgsiedztwo miasta todzi oraz potozenie przy
drodze ekspresowej S14.

W wiekszosci ustalenia zmiany studium zachowujg ustalenia wynikajgce z obowigzujacego Studium
oraz nie powodujg znaczacego poszerzenia terendow budowlanych. Zachowujgc zgodnos¢ z przepisami prawa
nie przewiduje sie znaczaco negatywnych oddziatywan na powietrze, wody powierzchniowe i podziemne,
gleby, ludzi, zasoby naturalne, faune i flore oraz bioréznorodnosé. Nie przewiduje sie rdwniez negatywnego
oddziatywania na obszary objete ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
w tym obszary Natura 2000.

Projekt zmiany Studium okresla podstawowe warunki zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska i gospodarowania zasobami przyrody. Uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi,
gleb, powietrza, wéd podziemnych i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony srodowiska wynikajgce z polityki
ekologicznej kraju, obowigzkédw okreslonych w ustawach szczegétowych regulujgcych problematyke
ekologiczng oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i programéw ochrony srodowiska na
poziomie wojewddzkim, powiatowym i gminnym.

Ustalenia projektu Studium sg zgodne z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy Prawo
wodne, ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, ustawy Prawo geologiczne i gérnicze, ustawy o ochronie
przyrody iinnych ustaw oraz przepiséw wykonawczych do tych ustaw, zawierajacych przepisy dotyczace
ochrony srodowiska.

7 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego zmiang studium

7.1 Potozenie geograficzne i geomorfologia

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Kondrackiego gmina Ksaweréw zlokalizowana jest
w obrebie nastepujacych jednostek:
= prowincja — Niz Srodkowoeuropejski (31)
» podprowincji —Niziny Srodkowopolskie (318)
0 makroregion — Nizina Potudniowowielkopolska (318.1) — zachodnia czes$¢ gminy,
— mezoregion — Wysoczyzna taska (318.19)
omakroregion — Wozniesienia Potudniowomazowieckie (318.8) — wschodnia czes¢
gminy
— mezoregion —Wazniesienie todzkie (318.82)
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Rysunek 4 Potozenie gminy Ksawerdéw na tle podziatu fizyczno-geograficznego Polski (zrédto: Kondracki 2009)

Obecne uksztattowanie terenu gminy jest w duzej mierze wynikiem akumulacyjnej dziatalnosci
ladolodéw srodkowopolskich, a przede wszystkim zlodowacenia Warty oraz proceséw peryglacjalnych w
okresie zlodowacenia battyckiego. Powierzchnia gminy stanowi ptaskg zdenudowang wysoczyzne morenowg
zbudowang z utwordw gliniastych i piaszczystych. Gmina w czesci zachodniej potozona jest w obrebie
mezoregionu Wysoczyzna taska (318.19), a czes¢ wschodnia w obrebie mezoregionu Wzniesienia tédzkie
(318.82).

Najwyzsze wzniesienie na terenie gminy wynosi 201,2 m n.p.m. i zlokalizowane jest w rejonie
skrzyzowania ulic Granicznej i Nowowawelskiej. Najnizszej potozony teren gminy to dno doliny doptywu rzeki
Dobrzynki na przecieci pétnocnej granicy gminy potozone na poziomi 180,1 m n.p.m.

7.2 Budowa geologiczna

Budowa geologiczna istotnie wptywa na pozostate elementy przyrodnicze obszaru oraz mozliwosé
gospodarczego wykorzystania przez cztowieka. Wptywa miedzy innymi na zasoby surowcéw mineralnych, typy i
wtasciwosci fizykochemiczne gleb, warunki geotechniczne posadowienia budynkéw, czy warunki gruntowo-
wodne.

Gmina Ksawerdw potozona jest w zasiegu synklinorium szczecifnsko-tédzko-miechowskiego,
a doktadniej niecki mogielinsko-tddzkiej wypetnionej osadami kredy.

Powierzchniowe utwory geologiczne to utwory plejstocenskie, w tym dominujace gliny zwatowe
nierozdzielone, a w czesci pétnocno-wschodniej wzdtuz doliny rzeki Gadka — piaski, piaski i zwiry, miejscami
mutki peryglacjalne. Utworami wyscietajgcymi doline sg utwory holocenskie — piaski i piaski ze zwirami
rzecznymi. W czesci potudniowej gminy wyrdznia sie wystepowanie plejstocenskich piaskow, piaskow ze
Zwirami, miejscami zwiréw pochodzenia wodnolodowcowego. Niewielki potudniowy fragment zajmuja piaski,
zwiry i mutki kemoéw.

26



Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksaweréw 2017

=] emins coswercu

holocen

o L
piaski, piaski i zwiry, miejscami mutki peryglacjalne

piaski i zwiry wodnolodowcowe gérne

:I piaski, zwiry i mutki kemoéw

gliny zwatowe nierozdzielone

Rysunek 5 Uproszczony szkic powierzchniowej budowy geologicznej gminy Ksaweréw (zrédto: SMGP PIG)

7.3 Ztoza kopalin

Gmina Ksawerdw nie jest zasobna w ztoza kopalin przydatnych dla celéw budowlanych. W latach 50-
tych i 60-tych funkcjonowata w Ksawerowie-Tekielnie cegielnia na potrzeby, ktérej udokumentowano kilka
obszaréw zt6z glin ceramiki budowlane. Wiekszos¢ tych zt6z zostata wyeksploatowana, a tereny

poeksploatacyjne zrekultywowane.

Zgodnie z Bilansem Zt6z Kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2015 r. na terenie gminy Ksaweréw
wystepuje fragment 1 udokumentowanego ztoza kopalin — Gospodarz (surowce ilaste ceramiki budowlanej).
Ztoze to potozone jest na terenie dwdch gminy — Rzgédw oraz Ksawerdw, przy czym na terenie gminy Ksawerdéw,
w jej potudniowo-wschodniej czesci, wystepuje jego nieznaczny fragment.

Tabela 1. Wykaz zt6z kopalin na terenie gminy Ksaweréw (zrédto: Bilans Zt6z Kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2015 .,
PIG Warszawa 2016r.)

. Zasoby Stan
Rodzaj/ .
. Pow. . zagospodar . . Kierunek
Nazwa ztoza podtyp . geologiczne przemyst . Uzytkownik "
; ztoza [ha] R owania rekultywacji
kopaliny bilansowe owe .
ztoza
Surowce ilaste
ceramiki ) 1788 ] ) e
Gospodarz budowlanej z rolniczo-lesny
(gliny ilaste)

OBJASNIENIA: Z — ztoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane
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7.4 Warunki hydrologiczne

7.4.1 Wody powierzchniowe

Gmina Ksawerdw potozona jest w dorzeczu rzeki Ner. Uktad sieci rzecznej regionu wyraznie podkresla
cechy uksztattowania terenu. Obszar odwadniany jest przez Ner (doptyw Warty). Podstawowemu kierunkowi
nachylenia obszaru zlewni Neru z potudniowego-wschodu na pétnocny-zachéd podporzagdkowany jest uktad
sieci hydrograficznej. Zgodnie z tym kierunkiem ptyng wszystkie drobne rzeki i strumienie zasilajgce Ner, tj.:
Batutka, tédka, Karolewka, Jasieni, Olechowka. Wyjatek stanowig lewobrzezne doptywy Neru, w tym doptywy
przechodzace przez lub w sgsiedztwie gminy, wraz z gtéwnym doptywem Dobrzynkg ptyng w kierunku
poétnocno-zachodnim.

Przez centralng czes¢ gminy przebiega dziat wodny IV rzedu wyniesiony do rzednej 190 m n.p.m., ktéry
rozdziela zlewnie rzek Dobrzynki i Gadki. Linia wododziatu przebiega z pétnocnego-wschodu na potudniowy-
zachéd. Tereny potozone na zachdd od linii wododziatu nalezg do zlewni Dobrzynki bedgcej doptywem rzeki
Ner. Wiekszo$¢ obszaru gminy pofozona jest w zlewni rzeki Gadki, ktdra przeptywa przez teren gminy z
potudniowego-zachodu na pétnocny-wschdd uchodzgce na terenie miasta todzi do rzeki Ner. Zlewnia rzeki
Gadki o powierzchni 12 km? obejmuje obszar miasta Pabianice, gmin Ksawerdw i Pabianice oraz miasta todzi.

Dobrzynka przeptywa na zachdd od granicy gminy. Jest to rzeka IV rzedu, bedaca lewym doptywem
Neru. Catkowita dtugosc¢ cieku wynosi 25,4km, zrédta rzeki znajdujg sie na wysokosci 250 m n.p.m. we wsi Gorki
Duze niedaleko Tuszyna. Ujscie rzeki znajduje sie w granicach administracyjnych

Gadka to rzeka IV rzedu. Catkowita dtugosc rzeki wynosi 4,7km, z czego 3,4 km przeptywa przez
gmine. Obszar zrédliskowy rzeki znajduje sie we wsi Gada Nowa w gminie Pabianice, a do Neru uchodzi w
obrebie Stawow Stefaniskiego na terenie parku miejskiego w todzi.

Poza wymienionymi ciekami na terenie gminy wystepujg réwniez mate zbiorniki wodne, w tym przede
wszystkim stawy. £gcznie na terenie gminy wystepuje 36 zbiornikdéw o powierzchniach od 0,1 do 0,8 ha.
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Rysunek 6 Wody powierzchniowe na terenie gminy Ksawerow oraz powigzania hydrologiczne z ciekami sasiadujacymi
z terenem gminy (zrodto: WMS KZGW)

Rowy melioracyjne oraz drenaz

Ponadto cze$¢ gminy jest zmeliorowana i zdrenowana. Wedtug danych Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi, Terenowy Inspektorat w todzi, zgodnie ze stanem na 2006 r. obszary
zmeliorowane obejmujg obszary:

— Kolonia Wola Zaradzynska — 41 ha,

-  Widzew —53 ha,

—  Widzew PGO — 162,35 ha,

— Wola Zaradzynska — 1,63 ha,

— ogo6tem gmina Ksaweréw — 257,98 ha.

7.4.2 Wody podziemne

Gmina Ksawerdw potozona jest w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych PLGW600079.

Zasoby wéd podziemnych na terenie gminy obejmujg nastepujace pietra wodnosne:
— dolnokredowy — nieeksploatowany przez gmine;
— gornokredowy — wykorzystywany przez gmine;
— trzeciorzedowy — wykorzystywany przez gmine;
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— czwartorzedowy — wykorzystywany przez gmine.

Gmina potfozona jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka todzka, jest to
zbiornik kredowy. Zbiornik GZWP 401 posiada dokumentacje hydrogeologiczng okreslajagcg warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
401 (Niecka tédzka)”, zatwierdzona decyzja Ministra Srodowiska z dnia 15.04.2014r., znak: DGKhg-4731-
3/6997/15561/14/AK. Zgodnie z ww. dokumentacjg teren gminy Ksawerdw znajduje sie poza proponowanymi
do ustanowienia obszarami ochronnymi GZWP nr 401.

Niecka tddzka jest regionem o najgtebszej eksploatacji wod stodkich w Polsce. Eksploatacja wéd z
piaszczystych utworéw dolnokredowych siega 900 m. Utwory pietra kredowego w niecce tédzkiej maja
charakter dwudzielny. W gérnej czesci budujg go weglanowe utwory gérnej kredy (margle, wapienie margliste i
wapienie). W dolnej czesci sg to utwory piaszczyste nalezagce do dolnej kredy. Gtéwny Zbiornik Wad
Podziemnych obejmuje utwory piaszczyste dolnej kredy (osrodek porowy) o migzszosci okoto 60m. Uzytkowy
poziom o charakterze szczelinowo-porowym obejmuje utwory gérnej kredy.

Obszar GPU w utworach goérnej kredy charakteryzuje sie gtéwnie niskim lub $Srednim stopniem
zagrozenia, teren gminy zaklasyfikowany zostat jako teren o srednim stopniu zagrozenia. Poziom wodonos$ny
wystepuje pod naktadem utwordw izolujacych, ktére stanowig wystarczajgcg ochrone wdéd podziemnych.
Obiekty gospodarcze zlokalizowane na tym obszarze nie stanowig, wiec zagrozen dla wéd tego poziomu, mogg
by¢ potencjalnie niebezpieczne dla wdéd powierzchniowych oraz podrzednych, uzytkowych warstw
wodonosnych w utworach czwartorzedu (Zrédto: MHP, Arkusz t6dz Zachod).
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Rysunek 7 Potozenie gminy Ksawerdow na tle Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka tédzka (Zzrédto: CBDG
PIG Warszawa)

Wody trzeciorzedowe znajdujace sie na terenie gminy wystepujg w piaskach miocenskich i zasilane sg

przez infiltracje nadlegtych wdod czwartorzedowych. Niekorzystne warunki hydrogeologiczne sprawiaja, ze wody
te nie posiadajg znaczenia uzytkowego w ogdlnym znaczeniu.
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Wystepowanie wod podziemnych w utworach czwartorzedowych zwigzane jest z utworami
piaszczysto-zwirowymi przedzielonymi utworami stabo przepuszczalnymi — glinami lub itami. Wody te s3
wodami infiltracyjnymi.

W obrebie wéd czwartorzedowych wyrdznia sie na terenie gminy trzy zasadnicze poziomy wodonosne:

—  ptytki, powierzchniowy w piaskach i zwirach holocenskich i plejstocenskich, bez wiekszego znaczenia
uzytkowego ze wzgledu na niewielkg migzszos¢ i rozprzestrzenianie, a wiec i zasobno$¢ — niemniej
jednak poziom ten stanowi nadal podstawe zaopatrzenia w wode znacznej czesci ludnosci gminy w
oparciu o ptytkie ujmujace go studnie kopane;

— nadmorenowy — o matej i zmiennej migzszosci, przez co réwniez nie ma wiekszego znaczenia
uzytkowego, tworzy on warstwe o charakterze uzytkowym tylko w obrebie dolin rzecznych;

— miedzymorenowy — wystepujgcy poza dolinami rzek (na wysoczyznach), rozprzestrzeniony na catym
obszarze gminy, jego migzszos¢ waha sie od 20 do 50 m — stanowi on gtdéwng uzytkowg warstwe waéd
czwartorzedowych.

Czwartorzedowy poziom wodonosny odznacza sie znaczng zmiennoscig rozprzestrzeniania i warunkéw
filtracji.

Zaopatrzenie gminy w wode

Najwazniejszym zrédtem zaopatrzenia w wode na terenie gminy jest gornokredowe pietro
wodonosne, mniejsze znaczenie ma pietro czwartorzedowe. Na terenie gminy dziatajg dwa ujecia wody, ktore
zaopatrujg wodociagi gminy i s to:

— ujecie w Ksawerowie (ul. Szkolna) — 1 studnia gérnokredowa o gtebokosci 140m;

— ujecie w Woli Zaradzynskiej — 1 studnia goérno kredowa o gtebokosci 200m i 1 studnia
czwartorzedowa o gtebokosci 48m.

W obu wodociggach pracujg stacje uzdatniania wody (odzelazianie). Uzytkowy poziom wodonosny jest
dobrze izolowany od powierzchni nieprzepuszczalnymi utworami glin zwatowych zlodowacenia
potudniowopolskiego. Ujecia nie wymagajg wyznaczania stref ochrony posredniej.

Ludnos¢ i podmioty gospodarcze potozone poza zasiegiem gminnego wodociggu, zaopatrujg sie w
wode z indywidualnych studni wierconych (gérna kreda, trzeciorzed, czwartorzed) lub ptytkich studni kopanych
ujmujacych do eksploatacji ptytkie wody przypowierzchniowe. Zgodnie z danymi POS na terenie gminy, poza
wodociggami, funkcjonuje 61 studni, w tym 52 ujmujace wody czwartorzedowe, 1 ujmujgca wody
trzeciorzedowe, 7 gérnokredowe.

Wody geotermalne

Ponadto teren gminy potozony jest w zasiegu wod geotermalnych:

— dolnojurajskiego — wystepujacego na gtebokosciach rzedy 2000-2450 m p.p.t., o zasobach ok. 13 km?®

wody o temperaturze 80-90°C;

— srodkowojurajskiego — wystepujgcego na gtebokosciach okoto 1650-2270 m p.p.t., o zasobach ok.
3km® wody o temperaturze ok. 60°C;

— gornojurajskiego — wystepujace na gtebokosciach okoto 900-1800 m p.p.t., o zasobach ok. 7km® wody
o temperaturze ok. 40°C;

— dolno kredowego — wystepujacego na gtebokosciach ok. 750-1050 m p.p.t. , o zasobach ok. 5km’

wody o temperaturze ok. 20-30°C.

7.5 Warunki klimatyczne

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Wosia gmina potozona jest w regionie Srodkowopolskim (VII).
W ciggu roku wystepuje tu okoto 30-35 dni z pogodg umiarkowang cieptg, z duzym zachmurzeniem i opadami,
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30 dni z pogodg przymrozkowi, bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem i opadami, 7 dni z pogodg
umiarkowanie mrozng, z duzym zachmurzeniem i opadami, 8 dni z pogoda dos¢ mrozng, pochmurng bez
opadu. Srednioroczna suma opadéw wynosi ok. 560 mm z objawami niedoboru w miesigcach lipiec—wrzesien.

Gmina lezy w strefie Scierania sie wptywow atlantyckich i kontynentalnych — czesciej ulega
oddzialywaniu mas powietrza z zachodu. Srednia temperatura przekracza nieco 8°C, najchtodniejszym
miesigcem jest styczen (-3°C), a najcieplejszym lipiec (19°C).

W ciggu roku najmniej energii promieniowania catkowitego storica dochodzi do powierzchni ziemi
w grudniu, a najwiecej w czerwcu.

7.6 Gleby i ich uzytkowanie

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej, a takze od innych czynnikéw t;j.:
uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata roslinna oraz dziatalnos¢ cztowieka.

Sktadnikami macierzystymi gleb sg utwory polodowcowe — fluwioglacjalne i zwatowe oraz
w mniejszym zakresie — aluwialne, deluwialne, eoliczne i organiczne. Wsréd tych osadéw wyraznie dominujg
utwory piaszczyste, zawierajgce od 0 do 20% czesci sptawianych i ponad 50% frakcji piaskowych. Istotne
miejsce pod wzgledem udziatu w powierzchni uzytkdow rolnych zajmujg gleby wytworzone z glin i piaskow
naglinowych wystepujacych w zachodniej i Srodkowej czesci gminy.

W gminie wyrdznia sie nastepujace typy gleb: brunatne, rdzawe, mady rzeczne, torfowe, murszowe,
mutowe, bielicowe. Dominujg gleby brunatne odznaczajace sie zawartoscig 2,7-3,2% préchnicy, srednig
zasobnoscig w fosfor i potas i wysokg zawartosciag magnezu. Gleby te zaliczane sg do Il i lll klasy bonitacyjnej
oraz stanowig dobry pszenny i bardzo dobry zytni kompleks przydatnosci rolniczej gleb. Gleby bielicowe i
rdzawe na ternie gminy zaliczane sg do Ill i IV klasy bonitacyjnej. Gleby te sg ubogie w sktadniki odzywcze i
zwigzki mineralne. Udziat poszczegdlnych klas bonitacyjnych gleb na terenie gminy ksztattuje sie nastepujgco:

— gleby Il klasy bonitacyjnej (gleby orne bardzo dobre) — 3%;

— gleby lll klasy bonitacyjnej (gleby orne srednio dobre) — 46%;
— gleby orne IV klasy bonitacyjnej (gleby orne srednie) — 33%;
— gleby orne V klasy bonitacyjnej (gleby orne stabe) — 14%;

— gleby orne VI klasy bonitacyjnej (gleby orne najstabsze) — 4%.

Wykres 1 Udziat procentowy poszczegélnych klas gruntéw ornych w obrebie gminy
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Gleby ulegajag stopniowej presji urbanizacyjnej i zajmowane s przez zabudowe mieszkaniowg
i przemystowa.

Uzytkowanie gleb

Udziat poszczegdlnych uzytkdw rolnych na terenie gminy ksztattuje sie nastepujaco:
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Tabela 2 Powierzchnia uzytkéw rolnych wedtug danych GUS w latach 2001-2005 (Zrédto: Bank Danych Lokalnych, GUS
2015)

Powierzchnia uzytkéw rolnych

Rok ogétem [ha] Grunty orne [ha] Sady [ha] taki [ha] Pastwiska [ha]
2005 861 760 11 47 43
2004 863 756 12 50 45
2003 907 771 24 80 32
2002 907 771 61 43 32
2001 929 771 83 43 32
7.7 Szata roslinna

Regionalizacja geobotaniczna

Zgodnie z podziatem geobotanicznym Matuszkiewicza gmina Ksawerdw potozona jest w obrebie Dziatu
Wyzyn Potudniowopolskich (C), Kraina Wysoczyzn tdédzko-Wielunskich (C.1.), Okreg Zdunsko-Strykowski
(C.1.3.), podokreg todzki (C.1.3.e).

Roslinnos¢ potencjalna

Pod pojeciem potencjalnej roslinnosci naturalnej rozumie sie hipotetyczny stan koncowego,
granicznego stadium sukcesji roslinnosci na danym terenie, jaki mdgtby by¢ osiggniety w sytuacji ustania
antropopresji. Opisuje ona ekologiczng specyfike siedlisk w stanie takim, w jakim sie w danym momencie
znajduja, to jest z uwzglednieniem wszystkich istotnych i trwatych przeksztatcern w srodowisku jakie zostaty
wprowadzone przez cztowieka. Potencjalna rosdlinnos¢ naturalna przedstawiana jest przy pomocy
podstawowych typologicznych jednostek geobotanicznych, jakimi sg zespoty roslinne. Wyrdznia sie je w celu
wyodrebnienia obszaréw wzglednie jednorodnych botanicznie. Podstawg wyodrebnienia jednostek s3g
elementy flory. Zgodnie z opracowaniem Matuszkiewicza, na terenie gminy Ksawerdw wyréznia sie nastepujace
potencjalne zbiorowiska roslinne:

- Grad subkontynentalny (Tilio-Carpinetum) — Dominujgce na terenie gminy. Zajmujg siedliska
Swieze, dobrze utrzymujgce wilgo¢ dzieki znaczgcej ilosci gliny w podtozu, odznaczajace sie
niezbyt gtebokimi iruchliwymi wodami gruntowymi, znajdujace sie jednak poza zasiegiem
systematycznych zalewow. Grady okreslane sg mianem laséw debowo-grabowych lub debowo-
lipowo-grabowych, co wynika z dominacji grabu pospolitego (Carpinus betulus), debu
szyputkowego (Quercus robur) i lipy drobnolistnej (Tilia mordata) w drzewostanie. Ze wzgledu na
zyzne siedlisko tereny te zostaty wylesione i uzytkowane jako tereny rolne.

- kegjesinowo-olszowy (Fraxino-Alnetum) — Obejmujace niewielkie powierzchnie na terenie gminy
w czesci pétnocnej i wschodniej w obrebie dolin ciekéw. Zbiorowiska te zajmujg zyzne siedliska,
zupetnie ptaskie, w umiarkowanie zabagnionych dolinach wolno ptynacych, matych rzek i
strumieni. Dominujgcym gatunkiem w drzewostanie jest olsza czarna (Alnus glutinosa) z udziatem
jesiony wyniostego (Fraxinus Excelsior) i czeremchy zwyczajnej (Padus avium).

Roslinnos¢ rzeczywista

Roslinnos¢ na terenie gminy jest uboga, tworzg jg niewielkie kompleksy lesne wystepujgce
w potudniowej czesci gminy oraz wzdtuz rzeki Gadka przy pétnocno-wschodniej granicy gminy. Ze wzgledu na
znaczg zyznos¢ siedlisk na terenie gminy obszar ten zostat wylesiony i uzytkowany rolniczo, a obecnie podlega
presji urbanizacyjnej ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo miasta todzi. Lesistos¢ gminy ksztattuje sie na
poziomie 0,2%, przy lesistosci powiatu pabianickiego ksztattujgcego sie na poziomie 26,3%. Gmina Ksawerdw
charakteryzuje sie najnizszg lesistoscig w powiecie, a takze jedng z nizszych w wojewddztwie tddzkim. Ogdlnie
lesistos¢ wojewddztwa tédzkiego ksztattuje sie na najnizszym poziomie w catej Polsce i wynosi 21,3%, dla Polski
odsetek ten wynosi 30,9%. Nie wystepujg lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panistwa, a powierzchnia lasow i
gruntéw lesnych prywatnych zajmuje powierzchnie 2,2 ha (GUS 2013). Nie wystepujg lasy publiczne oraz lasy
stanowigce wtasnos¢ gminy. W czesci potudniowej gminy gatunek tworzacy zbiorowiska lesne to sosna
zwyczajna (Pinus sylvestris), a w czesci potnocno-wschodnie w obrebie doliny Gadki — olcha czarna (Alnus
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glutinosa). Obserwuje sie rowniez postepujaca sukcesje roslinng, w szczegdlnosci w czesci potudniowej gminy
w obrebie sotectwa Wola Zaradzynska, gdzie pojawiajg sie na glebach nizszych klas bonitacyjnych mtodniki o
dominacji brzozy brodawkowatej (Betula pendula), oraz z udziatem sosny zwyczajnej (Pinus sylvestris).

Najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym fragment gminy to czes¢ doliny rzeki Gadka, gdzie poza
wymienionymi zadrzewieniami olchy czarnej, wystepujg takze tozowiska oraz zbiorowiska tgkowo-pastwiskowe
na wilgotnych i s$wiezych siedliskach.

Ponadto szate roslinng gminy tworza zadrzewienia Srédpolne oraz przydrozne (klony, kasztanowce,
jesiony, topole) oraz uboga roslinnos¢ pél ornych.
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Rysunek 8 Lesistos¢ na ternie powiatu pabianickiego (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS 2015 r., stan
na 2013r.)
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Rysunek 9 Lesistos¢ gminy Ksawerow na tle lesistosci gmin wojewddztwa tédzkiego (irédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS 2015r., stan na 2013 r.)
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Fot. 1 Zbiorowiska lesne na terenie gminy, od géry las sosnowy wystepujacy w czesci potudniowej gminy, ponizej lasy
olchowe wystepujace wzdtuz rzeki Gadka
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Fot. 3 tozowiska oraz zbiorowiska tgkowe wystepujace w sasiedztwie rzeki Gadka

Tereny zieleni urzagdzonej

Na terenie gminy zachowaty sie trzy parki podworskie, ktére objete sg ochrong poprzez wpis do
Ewidencji Zabytkéw, s3 to:

park przy willi w Ksawerowie, ul. Jana Pawfa Il 1 — zatozenie pochodzgce z pierwszej potowy XX w.
o powierzchni 1,0 ha, ukfad przestrzenny parku, pomimo braku pielegnacji, jest czytelny.
Widoczny jest przebieg alejek oraz cieku wraz ze stawem. Pielegnacji wymagaja drzewa, nieliczne
pozostate z pierwotnych nasadzen. Objety ochrong na mocy Uchwaty nr X/41/85 RN Miasta todzi
z dnia 23 wrze$nia 1985 r.;

park przy dawnym patacu Kindlera w Widzewie, ul. Szkolna 12 — zatozenie pochodzi z korica XIX
w. , zachowany jest w do$¢ dobrym stanie, wymaga biezacej pielegnacji. Park wraz z
zabudowaniami ma powierzchnie 2,5ha, w tym powierzchnia zadrzewiona to 1,2 ha;

park wiejski w Zdzarach, ul. Kosciuszki 3c — zafozenie z poczatku XX w., o powierzchni 0,7 ha.
Obecnie park jest zaniedbany i wymaga pielegnacji. Z kompozycji dawnego parku zachowata sie
czesciowo aleja grabowa. Po obu jej stronach, na terenie czesci leSnej dawnego parku, czytelne sa
komponowane zespoty drzew — po stronie pdtnocnej 18 debdw btotnych, po stronie potudniowe;j
cztery sosny wejmutki. Objety ochrong na mocy uchwaty nr X/41/85 RN Miasta todzi z dnia 23
wrzesnia 1985 r.
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Fot. 4 Zatozenie patacowo-parkowe w Widzewie

Ponadto w krajobrazie gminy wyrdzniajg sie aleje i szpalery drzew, w szczegdlnosci aleja zlokalizowana
wzdtuz ulicy Szkolnej w sotectwie Ksawerdw-Zachod, ktérg tworzag w dominujgce mierze nasadzenia lipy
drobnolistnej (Tilia cordara). Wzdtuz ulicy Zeromskiego, w sotectwie Ksaweréw-Potudnie w krajobrazie
wyrdznia sie szpaler utworzony przez topole czarng (Populus nigra). Mtodsze nasadzenie i o nizszych walorach

przyrodniczo-krajobrazowych stanowi nasadzenie wielogatunkowe wzdtuz ulicy Szerokiej w sotectwie
Ksawerdw-Pétnoc.

37



Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksaweréw 2017

Fot. 5 Przydroze aleje drzew wyrodzniajace sie w krajobrazie gminy oraz zadrzewienia srédpolne towarzyszace rowom
melioracyjnym

7.8 Fauna

Ze wzgledu na ubogos¢ zbiorowisk lesnych, tgkowych stanowigcych potencjalne cenne siedlisko do
zycia zwierzat gmina nie charakteryzuje sie bogatg faung oraz nie stanowi waznego elementu na szlaku migracji
gatunkéw. Wystepuja tu typowe gatunki synantropijne zwigzane z polami ornymi oraz zabudowaniami.
Sporadycznie mozna spotka¢ mniejsze ssaki, ktorych siedlisko stanowig wystepujgce zagajniki i lasy w
potudniowej czesci gminy.

7.9 Obszary i obiekty chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Istniejgce obszary i obiekty prawnie chronione

Ze wzgledu na silne przeksztatcenia antropogeniczne krajobrazu naturalnego zaden fragment gminy
nie znalazt sie w granicach przyrodniczych terenéw chronionych. Srodowisko przyrodnicze gminy zostato silnie
przeksztatcone przez procesy urbanizacyjne.

Na terenie gminy nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody. Ochrong na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody objeto pojedyncze drzewo — klon srebrzysty, ustanawiajgc go
pomnikiem przyrody.

Tabela 3 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy

L Przedmiot Nazwa Obwdd pnia na Data utworzenia/ podstawa Wiasciciel/ Zarzadca
Lokalizacja i
ochrony gatunkowa wys. 130 cm prawna obiektu
Ksawerdw oiedvncze Kon 10.01.1990/Zarzadzenie Prez. Skarb Paristwa
ul.Szeroka P cirze\(/vo crebravst 400 cm Miasta todzi Nr 8/90 (Dz. U. W. t. Urzad Gminy
dz. nr 11456 ysty Nr 3 poz. 2471990 r.) Ksaweréw

7.10 Powiazania przyrodnicze z otoczeniem

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtéwnie lasy idoliny
rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym rdéwniez dla roslin.
W zaleznosci od wielkosci i dtugosci, mozna moéwic o korytarzach miedzynarodowych i krajowych, regionalnych
i lokalnych.

Istnieje kilka koncepcji o znaczeniu ogdlnopolskim i miedzynarodowym, dotyczacych systemoéw
powigzan obszaréw przyrodniczych.

ECONET

Obszar gminy potozony jest poza siecig ekologiczng ECONET-POLSKA.
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Rysunek 11 Potozenie gminy Ksawerdw oraz wojewddztwa na tle powigzan ekologicznych ECONET-PL

Sie¢ korytarzy ekologicznych taczacych obszary NATURA 2000

Dla catego obszaru Polski na zlecenie Ministra Srodowiska w ramach programu PHARE PL0105.02
zostata opracowana koncepcja sieci korytarzy ekologicznych opierajaca sie na badaniach Instytutu Biologii
Ssakéw PAN w Biatowiezy. W ramach projektu wyznaczono spdjng sieé, obejmujacg zaréwno wszystkie wazne
obszary przyrodnicze (obszary weztowe), jak i korytarze taczace je w ekologiczng catosé. Za obszary weztowe
uznawano tereny chronione tj.: parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000 oraz wybrane
rezerwaty przyrody i obszary chronionego krajobrazu, a takze ze wzgledu na wazniejsze funkcje ekologiczne —
duze kompleksy lesne, doliny rzeczne oraz inne tereny dobrze zachowane pod wzgledem przyrodniczym. Gmina
potozona jest poza powigzaniami ekologicznymi.

-gmina Ksawerow
gminy wojewoédztwa tédzkiego

siec¢ ekologiczna tgczaca obszary Natura 2000 wg Jedrzejewskiego

Rysunek 12 Potozenie gminy Ksaweréw oraz wojewddztwa tédzkiego na tle sieci korytarzy ekologicznych taczacych
obszary Natura 2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego (Zzrodto: PAN IBS Biatowieza)

Sie¢ korytarzy ekologicznych wyznaczonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. tédzkiego

Celem wyznaczenia korytarzy ekologicznych jest przeciwdziatanie izolacji najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw, umozliwienie migracji gatunkéw oraz ochrona i odbudowa biordéznorodnosci. Na terenie
wojewodztwa wyznaczono dwa podsystemy korytarzy:
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- korytarze tworzone przez gtdwne rzeki i ich doliny oraz ich doptywdw, stanowigce korytarze o

randze krajowej i regionalnej — w sasiedztwie gminy jest to dolina Neru (korytarz o znaczeniu

krajowym) oraz jej doptyw przeptywajacy przez teren gminy — rzeka Gadka;

- ladowe korytarze migracyjne, ktére tworzg korytarze o randze europejskiej i krajowej, przyjete

zgodnie z opracowanym i przedstawionym powyzej Projektem korytarzy ekologicznych tqczqcych

-gmina Ksaweréw

KORYTARZE EKOLOGICZNE
DOLIN RZECZNYCH

KORVTARZE EXOLOGICZNE

O ZNACZENIU MIEDZYNARODOWYM

[seqe™ | KORYTARZE MIGRAGYINE

("7%e, | DUZYCH ZWIERZAT LADOWYCH
KORYTARZE EKOLOGICZNE O ZNACZENIU
KRAJOWY M WAZNE DLA MIGRACJ | WYNIANY
ZNES ROSLIN | ZWIERZAT
POLNOCNO - CENTRALNY

GLOWNE KIERUNKI PRZEMIESZCZANIA
G - 0 aczENU KRAJOWYM
Q== .0 ZNACZENIU REGIONALNYM

GLOWNE RZERS | ZBIORNIKI

WIEKSZE KOMPLEKSY LESNE

Rysunek 13Potozenie gminy Ksaweréw na tle powigzan ekologicznych wyznaczonych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa todzkiego (irédto: Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa

todzkiego)

F7PK Mizdzyrzscz

plmﬂgﬁwsko-e;‘rabi_a_ﬁ.'ski SN
gusko-Grablan \

: :7, : u o

Rysunek 14. Lokalizacja gminy Ksawerdw na tle systeméw ekologicznych miast wojewddztwa tédzkiego (Zrédto: Analiza
systemow ekologicznych miast wojewoddztwa tédzkiego pod katem ich powigzan z systemem ekologicznym

wojewodztwa i kraju. BPPWL, pazdziernik 2009)
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Roéwniez zgodnie z opracowaniem Analiza systemow ekologicznych miast woojewddztwa todzkiego
pod kqtem ich powiqzan z systemem ekologicznym wojewddztwa i kraju dla miasta Pabianice, ktére potozone
jest bezposrednio przy granicy gminy Ksawerdw, wsrdd korytarzy ekologicznych wymienia sie regionalny
korytarz doliny Neru i Dobrzynki taczacy korytarz garbinsko-tuszczynsko-wolborski, korytarze o znaczeniu
krajowym pradoliny warszawsko-berlinskg, doliny Warty oraz doliny Pilicy i Rawki. Teren gminy Ksawerdw taczy
sie lokalnymi korytarzami, poprzez rzeke Gadke oraz réw melioracyjny z ww. dolinami rzecznymi — Dobrzynka i
Nerem. Ciggto$¢ z doling Dobrzynki przerywa wystepujaca na poétnoc od granic gminy droga ekspresowa.
Ponadto wskazanym kierunkiem ksztattowania powigzan ekologicznych jest kierunek potudniowy, gdzie
wystepujg wieksze kompleksy lesne proponowane do objecia ochrong przez wiaczenie do Tuszczyrisko-
Dtutowsko-Grabiariskiego OchK.
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Rysunek 15 Potozenie gminy na tle obszaréw petnigcych funkcje korytarzowe wystepujacych w sgsiedztwie gminy
(zrodto: opracowanie wtasne z wykorzystanie map bazowych programu ArcGIS)

7.11 Walory krajobrazowe i turystyczne

Gmina Ksawerdéw charakteryzuje sie znacznym uporzadkowaniem przestrzeni. Krajobraz ksztattuje
przede wszystkim wystepujgce w centralnej czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a obrzeza gminy
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majg dominujgcy rolniczy charakter. Ponadto w krajobrazie, szczegdlnie wschodniej czesci gminy, wyrdzniajg
sie pozostatosci po dziatalnosci ogrodniczej — szklarnie lub tunele foliowe.

Cenny element gminy, zaréwno przyrodniczy, jak i krajobrazowy stanowi rzeka Gadka wraz
z drzewostanem olchowym, otaczajgcymi jg tagkami oraz pojawiajgcymi sie tozowiskami. Ponadto istotnymi
elementami, wptywajgcymi na krajobraz gminy sg wystepujace tu aleje i szpalery drzew przydroznych, jak i
srédpolne oraz trzy parki podworskie. Na szczegdlng uwage zastuguje patac i dawny folwark w Widzewie.
Historia patacu siega 1875 r., kiedy folwark Widzew zostat zakupiony przez Rudolfa Kindlera, fabrykanta z
Pabianic. W sktad folwarku, poza patacem, wchodzity zabudowania takie jak: dom wtasciciela, dom ogrodnika,
dom dla stuzby, trzy domy dla fornali oraz karczma. Obecnie Patac Ksawerdéw petni funkcje centrum
konferencyjno-bankietowego.

Fot. 6 Patac Ksawerow w Widzewie

Na krajobraz gminy istotnie wptywajg pozostatosci w wiekszo$¢ po dawnej, lub obecnej dziatalnosci
ogrodniczej, w postaci szklarni oraz tuneli foliowych.

Fot. 8 Otwarcie widokowe na panorame miasta £édz
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8  Stan zasobodw i funkcjonowanie srodowiska: odpornos$¢ na degradacje i zdolnosc do regeneraciji

8.1 Stan powietrza

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi w Rocznej ocenie jakosci powietrza
w wojewddztwie tédzkim w 2015 r. przedstawit klasyfikacje jakosci powietrza w poszczegdlnych strefach
wojewddztwa tédzkiego. Gmina Ksawerdw zostata zakwalifikowana do strefy tédzkiej, lecz bezposrednio
przylega do strefy Aglomeracji tddzkiej. Roczng ocene jakosci powietrza dokonuje sie w oparciu o przyjete
kryteria, tj. dopuszczalnych poziomdéw substancji w powietrzu, poziom dopuszczalny powiekszony o margines
tolerancji, poziom docelowy oraz poziom celu dtugoterminowego, okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 1031). Klasyfikacja jakosci powietrza jest podstawg do podjecia decyzji o potrzebie zaplanowania dziatan
na rzecz poprawy jakosci powietrza w dane;j strefie.

Tabela 4 Wyniki klasyfikacji strefy todzkiej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin w zakresie
nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla, benzen, benzo(a)piren, arsen, kadm,
nikiel, otéw, ozon

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

NOy NO, SO, co CeHe PM2,5 PM10 B(ap As Cd Ni Pb O3

ze wzgledu na ochrone

. . A A A A C C C A A A A A
zdrowia ludzi
ze wzgledu na ochrone
" A - A - - - - - - - - - A/D2
roslin
gdzie:

- klasa A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomdéw dopuszczalnych, poziomoéw docelowych;

- klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne albo przekraczajace poziomy docelowe;

- klasa D2 - niedotrzymane poziomy dla ozonu w przypadku celéw dtugoterminowych (2020 r.)

Przekroczenia dopuszczalnych wartosci dla pytu zawieszonego PM2,5 oraz PM10 spowodowane sg

gtéwnie punktowymi emisjami z obszarow zabudowy jednorodzinnej oraz lokalnych kottowni , ktdre
wyposazone w indywidualne zrddta emisji i najczesciej opalane sg weglem kamiennym . W zwartej zabudowie i
przy duzym zageszczeniu ludnosci wystepuje najwieksza koncentracja tego typu zanieczyszczen. Na obszarze
gminy Ksawerow istnieje jeden zaktad przemystowy, ktory moze by¢ zrédtem emisji punktowych z proceséw
technologicznych i spalania paliw — Zaktad Farmaceutyczny Adamed Pharma S.A. Jako kolejng z gtéwnych
przyczyn przekroczenia wartosci dopuszczalnych mozna wskaza¢ liniowg emisje pochodzgca z transportu,
spowodowang duzym natezeniem ruchu ulicznego. Dodatkowg przyczyng wzrostu stezenia pytu zawieszonego
sg warunki meteorologiczne sprzyjajgce koncentracji emitowanych zanieczyszczen. Przekroczenie
dopuszczalnej wartosci benzo-a-pirenu wystgpito we przewazajgcej czesci stacji pomiarowych wojewddztwa
tédzkiego. Jego wysokie stezenie prawdopodobnie spowodowane jest emisjg niskg z indywidualnych palenisk
oraz spalaniu  odpadéw komunalnych w domowych kottach grzewczych. Przekroczenie imisji ozonu
obserwowane jest na terenie prawie catego wojewddztwa dlatego obu strefom nadano ocene klasy A/D2.
Ozon w przeciwienstwie do typowych zanieczyszczen pochodzenia energetycznego jest zaliczany do
zanieczyszczenn wielkoobszarowych, dlatego dziatania, ktére nalezy podjgé w celu zmniejszenia emisji
prekursorow ozonu do atmosfery powinny by¢ oparte na wspétpracy catego kraju.

Na podstawie oceny jakosci powietrza przeprowadzonej przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w todzi i wynikéw klasyfikacji strefy toédzkiej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi odnotowano
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przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw pytu zawieszonego PM2,5 i PM10, benzo-a-pirenu. Obszar
przekroczenh dobowej wartosci poziomu dopuszczalnego pytu PM10 nie obejmowat w 2015 r. swym zasiegiem
gminy Ksawerdw, natomiast obszar przekroczen B(a)P obejmowat caty teren gminy. Gtéwnag przyczyna
ponadnormatywnych stezen pytu zawieszonego PM10 i bezno(a)pierenu jest niska emisja powstajgca ze
spalania paliw statych w budynkach sektora komunalno-bytowego, tzw. niska emisja. Na terenie gminy
Ksawerdw duzy wptyw na jakos¢ powietrza ma emisja naptywowa — wptyw emisji z todzi i Pabianic.

granica aglomeraciji 16d.
Obszar przekroczen PM10 24h (2015 1) Obszar przekroczen B(a)P Ddc (2015 1)

[ wranice gmin [ wranice gmin

Rysunek 16 Po lewej obszar przekroczen sredniej 24-godzinnej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia pytu PM10, po
prawej obszar przekroczen $redniej rocznej wartosci poziomu docelowego stezenia benzo(a)piranu w pyle PM10
w Aglomeracji todzkiej w 2015 r. (zZrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim w 2013 r. Mapa 25
i 36. Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w todzi, t6dz 2016)

— granica aglomeracii iodzkie

W zwigzku z zaistniatymi przekroczeniami dopuszczalnych poziomoéw substancji Sejmik Wojewddztwa
tdédzkiego okreslit programy ochrony powietrza dla strefy tédzkiej do ktérej zakwalifikowana zostata strefa
Ksawerdw.Program ochrony powietrza jest instrumentem administracyjnym stuzgcym do zarzadzania jakoscig
powietrza. Uchwata Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego w sprawie programéw ochrony powietrza z mocy art. 84
ust. 1 ustawy Prawo ochrony $Srodowiska jest aktem prawa miejscowego. Zaproponowane dziatania majg na
celu osiggniecie wymaganych standarddw jakosci powietrza atmosferycznego.

8.2 Jakos$¢ wod powierzchniowych

Ocene stanu wéd powierzchniowych wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci wéd (JCWP) na
podstawie wynikéw panstwowego monitoringu srodowiska. Przez JCWP rozumie sie oddzielny iznaczacy
element wéd powierzchniowych, taki jak jezioro, strumien, rzeka itp. Stan ekosystemoéw rzek, wystepujaca
w nich bioréznorodnos¢ i liczebnosé poszczegdlnych gatunkdw odzwierciedla wptyw wszystkich czynnikéw.

Na stan jednolitej czesci wod wptyw majg: ocena stanu/potencjatu ekologicznego, ocena stanu
chemicznego i ocena spetnienia wymagan dodatkowych dla obszaréw chronionych. W roku 2015
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w wojewddztwie tddzkim stan wodd powierzchniowych badano w 80 punktach pomiarowo-kontrolnych,
z ktérych najblizej zlokalizowany punkt pomiarowo-kontrolny od tereny gminy to punkt Dobrzynka—taskowice.
Stan/potencjat ekologiczny zostat oceniony jako umiarkowany, stan JCWP jako zty.

Tabela 5 Ocena stanu/potencjatu ekologicznego jednolitych cze$ciach wéd powierzchniowych 2015 (WI0S tédz, 2016)

. punkt , klasa elementow klasa elementow .
nazwa i kod X klasa elementow § X i stan/ potencjat stan
- pomiarowo- T — hydromorfologicz fizykochemicznyc B — JCWP
kontrolny nych h
Ner do
Dobrzynki Dobrzynka - I I 0 UMIARKOWAN 2ty
PLRW600017 taskowice Y
183229
OBJASNIENIA:
Klasa elementéw biologicznych Klasa elementéw fizykochemicznych
stan bdb/potencjat maks. | stan bdb/potencjat maks.
stan db/potencjat db Il stan db/potencjat db
stan/potencjat umiarkowany PSD ponizej stanu/potencjatu dobrego
stan/potencjat staby stan/ potencjat ekologiczny
stan/potencjat zty bardzo dobry stan bdb/potencjat maks.
Klasa elementéw hydromorfologicznych dobry stan db/ potencjat db

stan bdb/potencjat maks.
stan db/potencjat db staby

zty

umiarkowany

stan/potencjat umiarkowany
stan/ potencjat staby
stan/potencjat zty

Tabela 6 Charakterystyka Jednolitych Czesci W6d Ner do Dobrzynki PLRW600017183229 (zrédto: Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. 2011 r. Nr 40 poz. 451)

Ner do Dobrzynki
PLRW600017183

kod JCW

(o))
N
~

status

silnie
zmieniona

ocena ryzyka

ocena L a .
nieosiagniecia celéw degradacje
stanu , .
srodowiskowych
4(4) - 1/ 4(4) - 2 derogacje
czasowe - brak mozliwosci
zty zagrozona technicznych /derogacje

czasowe -
dysproporcjonalne koszty

uzasadnienie

Ponad 65% pow. zlewni zajmujg tereny
rolne; teren silnie zurbanizowany -
wskaznik gestosci zaludnienia wynoszacy
641,32m/km?2; silne zm.morfolog.
(bud.pietrzace) - derogacja do 2027r.

Monitoring obszaréw chronionych (MOC) w 2015 r. obejmowat 38 jednolitych czesci wadd

powierzchniowych, badanych w 41 punktach pomiarowo-kontrolnych. JCWP Ner do Dobrzynki wedtug
przeprowadzonej oceny nie spetnia wymogdéw dla obszaru ochronnego.

!jednolita cze$¢ wod,
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Tabela 7 Zestawienie tabelaryczne oceny stanu rzeki w ppk monitoringu obszaréw chronionych (WI10$ t6dz, 2016)

Obszary chronione wrazliwe na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet komunalnych
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= ] H 0 o 5 o 5 S, s © Ocena
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PLRW600020183235 N T T T N T N N N
OBJASNIENIA:
ocena spetnienia wymogdw dla obszaru chronionego
T spetnione wymogi
N niespetnione wymogi

Rzeka Gadka, gtéwny ciek gminy, stanowi odbiornik zanieczyszczeh bytowo-gospodarczych,
przemystowych, a takze rolniczych i zanieczyszczonych wéd opadowych. Nadmierne wprowadzanie
zanieczyszczenn organicznych spowodowaty wystgpienie deficytu tlenowego i obcigzyty rzeke tadunkiem
biogendw, zanieczyszczen mechanicznych i bakteryjnych. Na stan wod wptyw ma rowniez gospodarka
hodowlana i nadmierna chemizacja rolnictwa.

8.3 Jakos¢ wod podziemnych
Stan wod podziemnych

W zwigzku z wdrazaniem Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE) wydzielono jednolite czesci wéd
podziemnych (JCWPd), dla ktérych okreslany jest stan ilosciowy i chemiczny oraz prowadzone sg analizy presji
antropogenicznych. Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wéd
podziemnych jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego oraz
chemicznego. Gmina Ksaweréw potfozona jest w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych PLGW600079.
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Rysunek 17 Potozenie gminy Ksaweréw na tle jednolitej czesci wod podziemnych PLGW600079 (zrédto: CBDG PIG
Warszawa)

Wyniki badan monitoringowych, przeprowadzonych w 2015 r., poddano ocenie zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 21 grudnia 2015 roku w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu
jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. 2016 poz. 85). W oparciu o rozporzadzenie wyrdznia sie piec klas
jakosci wéd podziemnych. Klasa jakosci wod podziemnych I-lll oznaczajg dobry stan chemiczny, a klasa jakosci
woéd podziemnych IV i V oznaczajg staby stan chemiczny. W 2015 r. w granicach JCWPd PLGW600079,
w granicach ktorej potozona jest gmina Ksawerdéw, nie zlokalizowano punktéw pomiarowych. W roku 2014 r.
najblizej zlokalizowanymi punktami pomiarowymi w monitoringu diagnostyczny wéd podziemnych byty punkty
5859, dla ktorych jakos¢ wdd oceniono jako I ll, czyli ich stan chemiczny jest dobry.
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Charakterystyka jednostki hydrogeologicznej i odpornosé poziomow wodonosnych na zanieczyszczenie
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Rysunek 18 Potoienie terenu gminy na tle jednostek hydrologicznych (irédto: Fabianowski W., 2002: Mapa
hydrogeologiczna Polski. Arkusz t6dZ Zachéd (627). Przedsiebiorstwo Geologiczne w Warszawie ‘POLGEOL’ Zaktad w
Gdansku, Poradowska M., 1997: Mapa hydrogeologiczna Polski. Arkusz Pabianice (664). Przedsiebiorstwo Geologiczne w
Warszawie ‘POLGEOL’ Zaktad w todzi)

Teren opracowania potozony jest w obrebie jednostki hydrologicznej oznaczonej numerem 7 na Mapie
Hydrogeologicznej Polski Arkusz t6dz Zachdd (627), jednostka ma swojg kontynuacje na Arkuszu Pabianice
(664) (potudniowy fragment gminy), gdzie oznaczona jest numerem 2. Powierzchnia jednostki wynosi 81 km®.
Gtéwny poziom wodonosny tworzg osady weglanowe kredy gérnej, wystepujgce na gtebokosci ponad 15 m o
miazszosci powyzej 80m. Srednia wodoprzewodno$¢ wynosi 620 m?/24h, éredni wspotczynnik filtracji 5m/24h.
Wydajnosci potencjalne wynoszg od 70 do ponad 120 m>/h. Jakosciowo sg to wody dobrej jakosci. Modut
zasobdéw odnawialnych wynosi 155 m>/24h x km’, dyspozycyjnych 107 m>/24h x km’. Czwartorzed tworzy
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poziom podrzedny (miedzyglinowy). Sg to piaski réznoziarniste o migzszosci od 10 do 30 m o przecietnych
parametrach hydrogeologicznych.

Waloryzacja wéd podziemnych

Tabela 8 Waloryzacja gtéwnego poziomu wodonosnego (irédto: Fabianowski W., 2002: Mapa hydrogeologiczna Polski.
Arkusz £6dz Zachéd (627). Przedsigbiorstwo Geologiczne w Warszawie ‘POLGEOL’)

Jednostka

hydrogeologiczna o B \ g 5 W, W, w klasa
; 1,25 1,1 1,4 0,85 1,3 10,0 3,0 49,1 I
1,25 1,1 1,4 0,85 1,0 10,0 3,0 63,8 |
gdzie:

kryteria bazowe
W; — odpornosé wéd podziemnych na zanieczyszczenia
W, — jakos¢ wody
kryteria uzupetniajgce
o — stan rezerw dyspozycyjnych
B — zasilanie wod podziemnych
y — rola wéd podziemnych w zaopatrzeniu
{ — rodzaj wéd podziemnych
6 — dostepnos$¢ wdd podziemnych
ocene koncowa przeprowadzono wedtug wzoru: W=W;* W, ¥ a* B *xy *(* §
Odpornos¢ poziomu wodonosnego na zanieczyszczenia (W;) zakwalifikowano jako niskg i $rednig
przydzielajgc od 4 do 16 pkt, jednostka w granicach ktérej potozona jest gmina otrzymata 10 pkt. Odznacza sie
Srednim stopniem zagrozenia wéd podziemnych.

Obszar GPU w utworach gérnej kredy charakteryzuje sie gtéwnie niskim lub Srednim stopniem
zagrozenia, teren gminy zaklasyfikowany zostat jako teren o Srednim stopniu zagrozenia. Poziom wodonosny
wystepuje na gtebokosci powyzej 50 m, pod naktadem utwordw izolujgcych, ktére stanowia wystarczajgcy
ochrone wod podziemnych. Obiekty gospodarcze zlokalizowane na tym obszarze nie stanowig, wiec zagrozen
dla wéd tego poziomu, mogg by¢ potencjalnie niebezpieczne dla wdéd powierzchniowych oraz podrzednych,
uzytkowych warstw wodonosnych w utworach czwartorzedu (Zrédtfo: MHP, Arkusz t6dz Zachod).

8.4 Stan gleb

Gleby to jeden z najwazniejszych elementéw $rodowiska naturalnego, stan gleb jest krytyczny dla
cztowieka i organizmdéw zywych. Gleba jest takie zasobem nieodnawialnym. W glebie zachodzg reakcje
przemiany wielu sktadnikdw mineralnych i organicznych, przez co jest nie tylko siedliskiem bytowania wielu
organizmow, ale takze dostarczycielem sktadnikéw niezbednych do rozwoju zycia.

Na terenie powiatu pabianickiego w latach 2003-2006, a nastepnie w latach 2008-2011 Okregowa
Stacja Chemiczno-Rolnicza w todzi wykonata badania gleb. Z przeprowadzonych badan na terenie powiatu
wynika, iz przewazajg uzytki rolne o kwasnym i bardzo kwasnym odczynie gleby, sredniej zawartosci fosforu i
magnezu oraz niskiej zawartosci potasu. Gleby powiatu w znacznej czesci sy zdegradowane z powodu
nadmiernego zakwaszenia oraz zubozenia w podstawowe sktadniki pokarmowe. W glebach zakwaszonych
wzrasta szybko przyswajalnosc i pobieranie przez rosliny metali ciezkich. Gleby wymagajg nawozenia potasem i
fosforem oraz wapnowania.
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Tabela 9 Zasobnos¢ gleb w latach 2008-2011 na podstawie badan przeprowadzonych przez OSCHR w todzi (zrédto:
Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska Powiatu Pabianickiego)
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Powiat pabianicki odznacza sie znacznym udziatem gleb zdegradowanych, nadmiernie zakwaszonych
lub ubogich w podstawowe wskazniki pokarmowe roslin. Najwiekszy udziat majg gleby kwasne — 47%, bardzo
kwasne — 27%, oraz lekko kwasne — 27%. Gleby obojetne zajmujg wytgcznie 3%, a zasadowe 1%. Gleby w
znacznej mierze wymagajg wapnowania.

Gleby charakteryzujg sie réwniez zanieczyszczeniem

8.5 Warunki podtoza budowlanego

Warunki podtoza geologicznego oceniono na podstawie map geologiczno-gospodarczych Polski oraz
szczegotowych map geologicznych Polski — arkusze: tédz Zachéd (627) oraz Pabianice (664).

Wyrdzniono trzy kategorie obszarow na terenie gminy Ksawerédw o korzystnych,
dostatecznych/korzystnych i niekorzystnych warunkach posadowienia budynkéw. Dominujg tereny
o korzystnych warunkach dla rozwoju budownictwa obejmujgce obszary wysoczyznowe zbudowane z glin
zwatowych. Poziom wdd gruntowych na tym terenie wystepuje gtebiej niz 2,0 m p.p.t.t. Nie wystepujg zjawiska
geodynamiczne. Tereny o dostatecznych lub korzystnych warunkach posadowienia budynkéw obejmujg tereny
piaszczysto-zwirowe akumulacji wodnolodowcowej w stropie peryglacjalnych, wystepujace w pétnocno-
wschodniej czesci gminy. Warunki geologiczno-inzynierskie poprawiajg sie w miare obnizania sie zwierciadfa
wod gruntowych. Do obszaréw o niekorzystnych warunkach posadowienia budynkéw zaliczono tereny
bezposrednio przylegajgce do doliny rzeki Gadki, gdzie poziom wdd gruntowych wystepuje na gtebokosci
powyzej 2,0 m p.p.t. Doline wypetniajg piaski i zwiry.
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9 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Obecnie produkcja rolna w obszarze aglomeracji tédzkiej staje sie coraz bardziej marginalng
dziatalnoscig gospodarczg. Zabudowa zmienia swdj charakter z zabudowy siedliskowej na zabudowe typowo
jednorodzinng. Przewiduje sie, iz bedzie postepowato dalsze przeksztatcanie charakteru zabudowy, nie tylko w
kierunku zabudowy mieszkaniowej, ale rowniez ustugowej czy produkcyjnej, magazynowej. Dotychczasowe
rolnicze i ekstensywne uzytkowanie terendw w potudniowej i w pétnocno-zachodniej czesci gminy stwarza
potencjalne mozliwosci rozwoju zabudowy, lub zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig produkcyjng, sktadowa,
magazynowg i ustugowa. Wskazuje sie na dalsze postepowanie sukcesji roslinnej na terenach nieuzytkowanych
obecnie rolniczo.

Ze wzgledu na fakt, iz dla terenu gminy Ksaweréw obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerdw, przyjete Uchwatg Nr XVIII/126/2000 Rady Gminy
Ksawerdw z dnia 28 kwietnia 2000 roku z pdzniejszymi zmianami zawartymi w uchwatach Rady Gminy
Ksawerdw: Nr XXXVI/295/05 z dnia 20 pazdziernika 2005 r. i Nr LXI1/506/10 z dnia 9 listopada 2010 r. Stad
polityka przestrzenna gminy, w przypadku braku realizacji ustalen niniejszego projektu zmiany studium, bedzie
opierata sie o ww. dokument planistyczny oraz o wykonane w jego oparciu miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego tj.:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerdw przyjety uchwatg nr
XXXVI1/296/05 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 20 pazdziernika 2005 r.;

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej dziatek nr
ew. 1529/6, 1529/7, 1575/1, 1576/2 i 1576/2 przy ul. Jana Pawta Il w Ksawerowe, przyjeta
Uchwatg nr XI/54/07 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 19 kwietnia 2007 r.;

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréw w czesci
dotyczacej dziatek nr ew. 1119, 1120, 1125/1, 1125/2 wraz z rowem przebiegajgcym przez
teren w/w dziatek przy ul. Handlowej w Ksawerowie, przyjeta uchwatg Nr XLOO/291/09 Rady
Gminy Ksawerdw z dnia 12 marca 2009 r.;

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerow
uchwalonego uchwatg nr xxxvi/296/05 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 20 pazdziernika 2005 r.
(dz. Urz. Woj. tddzkiego nr 378 poz. 3952) w czesci dotyczacej dziatek nr ew. 359/46, 359/47,
359/48, 359/80, 359/81, 359/82 i 359/83 przy ul. Tymiankowej w Ksawerowie (kol. Wola
zaradzyniska ), przyjeta uchwatg nr LI/375/09 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 29 pazdziernika
2009 roku;

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréw uchwalonego
uchwatg nr XXXV1/296/05 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 20 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
tédzkiego Nr 378 poz. 3952), przyjeta uchwatg nr V/25/11 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 31
stycznia 2011 r,;

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w podtnocno-
zachodniej czesci miejscowosci Ksawerdw, gmina Ksawerdw, przyjety uchwatg nr
LXVI/449/2014 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 5 listopada 2014 r.;

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice dotyczacej
obszaru we wsi Widzew potozonego na pdétnoc od tdédzkiego Rolno-Spozywczego Rynku
Hurtowego i obejmujacej dziatki nr ew. 2165/9, 2164/12, 2164/13, 2165/1 i 2165/2, przyjeta
uchwatg nr XXI1/142/2000 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 7 wrzesnia 2000 r.

Wptyw ustaled ww. dokumentéw byt oceniany na etapie ich opracowywania.
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10 Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

10.1 Problemy wynikajgce z zagospodarowania terenu

10.1.1 Zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych

Gtéwne zagrozenie dla jakosci wéd stanowia:

- nieczynne utwory studzienne;

- nieuporzadkowana gospodarka S$ciekowa, zrzuty Sciekéw do rowdéw melioracyjnych Ilub
bezposrednio do gruntu, nieszczelne szamba;

- niski poziom skanalizowania gminy (dtugos¢ sieci kanalizacyjnej 38,1 km);

- odprowadzanie zanieczyszczeh bytowo-gospodarczych, przemystowych, a takze rolniczych oraz
zanieczyszczonych wod opadowych do rzeki Gadka, gtownego cieku gminy, nadmierne
zanieczyszczenie organiczne powoduje w wodach rzeki wystgpienie deficytu tlenowego
i obcigzenie duzym tadunkiem biogendw, zanieczyszczen mechanicznych i bakteryjnych;

- gospodarka hodowlana i nadmierna chemizacja produkgcji rolnej;

- odprowadzanie niedostatecznie oczyszczonych wéd opadowych z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych;

- wycieki niebezpiecznych substancji do gruntéw w zwigzku z przebiegiem przez gmine drog
o duzym natezeniu ruchu, w tym drogi krajowej nr 71 oraz drogi gminnej (ul.Pabianicka);

- nielegalne sktadowanie odpadodw.

Gospodarka wodno-sciekowa

Najwazniejszym zrddtem zaopatrzenia w wode na terenie gminy jest gérne kredowe pietro
wodonosne, mniejsze znaczenie ma pietro czwartorzedowe. Na terenie gminy dziatajg dwa ujecia wody, ktére
zaopatrujg wodociagi gminy i sg to:

- ujecie jednootworowe w Ksawerowie (ul. Szkolna) — 1 studnia gérnokredowa o gtebokosci 140m,
wydajnosci Q = 180 m3/h;

- ujecie dwuotworowe w Woli Zaradzynskiej — 1 studnia gérnokredowa o gtebokosci 200m (studnia
awaryjna), o zasobach Q=32 m>/h, i 1 studnia czwartorzedowa o gtebokosci 48m, ujmujgca wody
pietra czwartorzedowego (studnia zasadnicza), o zasobach Q = 65 m3/h.

W obu wodociggach pracuja stacje uzdatniania wody (odzelazianie).

Pobdr wody w gminie Ksawerow ksztattuje sie na poziomie 850 m>/d., w tym na ujeciu w Ksawerowie
— ok. 650 m3/d., a w Woli Zaradzynskiej — ok. 200 m3/d.

Ludnos¢ i podmioty gospodarcze potozone poza zasiegiem gminnego wodociggu, zaopatrujg sie w
wode z indywidualnych studni wierconych (gérna kreda, trzeciorzed, czwartorzed) lub ptytkich studni kopanych
ujmujacych do eksploatacji ptytkie wody przypowierzchniowe. Zgodnie z danymi POS na terenie gminy, poza
wodociggami, funkcjonuje 61 studni, w tym 52 ujmujgce wody czwartorzedowe, 1 ujmujgca wody
trzeciorzedowe, 7 gérnokredowe.

Dtugos¢ sieci wodociggowej w gminie Ksaweréw wynosi 32,2 km, a dtugosé sieci kanalizacyjnej
38,1 km (GUS 2016, dane na 2015 r.). Z sieci wodociggowej w 2014 r. korzystato 84,2% ogotu ludnosci, a z sieci
kanalizacyjnej 65,2% (GUS 2016). Rdéznica pomiedzy odsetkiem ludnosci korzystajgcej z wodociagu i z kanalizacji
wg lokalizacji wynosi 19%. Zgodnie ze Strategiqg Rozwoju tddzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ na terenie
gminy Ksaweréw planowana jest budowa kanalizacji sanitarnej. Dtugos¢ wybudowanej sieci kanalizacji
sanitarnej wyniesie 3300mb, dodatkowo w ramach projektu planowana jest budowa przepompowni sciekow.

Zgodnie z danymi GUS 2016 r. liczba ludnosci korzystajacej z komunalnej oczyszczalni sSciekow
w gminie wynosita 5480 os6b. Wywodz nieczystosci sciekdow w 2014 r. obejmowat 1745 zbiornikéw
bezodptywowych, dodatkowo na terenie gminy funkcjonujg 22 przydomowe oczyszczalnie Sciekdw.
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Scieki z terenu gminy odprowadzane s3 kolektorem Ksaweréw—Pabianice do kolektora nr IV Pabianice
— Grupowa Oczyszczalnia Sciekéw w todzi Sp. z 0.0., gdzie odbiornikiem oczyszczonych $ciekdw jest Ner.
Wczesniej scieki bez oczyszczenia odprowadzane byty do rzeki Dobrzynki i do gruntu. Grupowa Oczyszczalnia
Sciekéw w todzi Sp. z 0.0. jest jedna z najwiekszych i najnowoczeéniejszych oczyszczalni w Polsce, parametry
odprowadzanych S$ciekéw spetniajg wszystkie wymogi europejskie, skutecznie redukowane sg zwtaszcza
najbardziej szkodliwe zwigzki biogenne tj. azot, fosfor. Spdétka prowadzi zaawansowang gospodarke osadowa.
Wytworzony w procesie oczyszczania sciekdw osad ulega fermentacji i pozwala na uzyskanie biogazu, ktéry jest
wykorzystywany do produkcji pragdu elektrycznego i energii cieplne;j.

Rysunek 19 Sie¢ wodociggowa na terenie gminy Ksaweréw

10.1.2 Zagrozenia dla jakosci powietrza

Gtowne zrédta emisji zanieczyszczen to:

- emisja punktowa — pochodzi ona ze zorganizowanych zrodet w wyniku energetycznego spalania
paliw i przemystowych proceséw technologicznych;
- emisja liniowa — emisja komunikacyjna pochodzaca gtéwnie z transportu samochodowego;
- emisja powierzchniowa — na ktéra sktadajg sie zanieczyszczenia komunalne pochodzace z palenisk
domowych, gromadzenia i utylizacji Sciekéw i odpadow,
- emisje z rolnictwa,
- emisja naptywowa — na jako$¢ powietrza w obrebie gminy ma réwniez wptyw emisja z todzi oraz
Pabianic.
Na terenie gminy brak jest duzych podmiotéw, ktére emitowatyby do powietrza duze ilosci
zanieczyszczenn z proceséw spalania paliw czy technologii przemystowych. Najwiekszym zréditem emisji
punktowej na terenie gminy jest Zaktad Farmaceutyczny Adamed Pharma S.A.
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Gtéwne zrddto zanieczyszczen powietrza na terenie gminy stanowi emisja powierzchniowa. Znaczny
problem stanowi tzw. niska emisja, pochodzgca z lokalnych palenisk domowych, kottowni, spalania paliw do
celdw grzewczych, a takze palenisk stuzgcych do ogrzewania szklarni. Wsréd najbardziej powszechnych
zanieczyszczen emitowanych do powietrza wymienia sig: SO, NO, CO, oraz pyly. Stezenie SO, na terenie gminy
jest podwyzszone w stosunku do obszardow sgsiednich, co wynika z wystepowania w gminie Ksawerdw licznych
zrodet zwigzanych produkcjg szklarniowa.

W obrebie gminy Ksawerdéw, zgodnie z danymi GUS 2016r. stan na 2014 r., istniejg 632 czynne
przytacza sieci gazowej do budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych. Odbiorcami gazu jest 1620 gospodarstw,
z czego 566 gospodarstw to odbiorcy gazu ogrzewajgcy mieszkania gazem. Ludnos$é korzystajaca z sieci gazowej
to 4892 osoby, gdzie catkowita liczba mieszkaricdéw wynosi 7673 osoby, stanowi to zatem okoto 63,7% ogotu
ludnosci. Dtugosc¢ czynnej sieci rozdzielczej w 2013 r. wynosita 41,933 km.

Wséréd gtdwnych zrédet zanieczyszczen powietrza wymienia sie rowniez zanieczyszczenia
komunikacyjne. Ruch pojazdéw silnikowych powoduje emisje zanieczyszczern gazowych, jak i pytowych.
Najwiekszy wptyw na jakos¢ powietrza wywiera droga krajowa nr 14, charakteryzujgca sie najintensywniejszym
ruchem komunikacyjnym.

Na stan powietrza atmosferycznego na ternie gminy wywiera rowniez tédzka Aglomeracja Miejska,
w tym miasto £édz i Pabianice.

10.1.3 Hatas i promieniowanie elektromagnetyczne

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposdéb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji, wzrastajagcym uprzemystowieniem i postepujgca urbanizacjg stale wzrasta.

Dopuszczalne poziomy hatasu s3 regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku. W ponizszej tabeli wymieniono
dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zlokalizowanych w granicach opracowania.

Tabela 10 Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami Lyeq D i Laeq N W odniesieniu do jednej
doby (irédto: Tabela nr 1 do rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku)

Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu

pora dnia — pora nocy — pora nocy — przedziat

pora dnia — przedziat czasu

przedziat czasu przedziat czasu o R czasu odniesienia
: . Lo odniesienia réwny 8 najmniej X o
rodzaj terenu odniesienia odniesienia ) . réwny 1 najmniej
, , korzystnym godzinom dnia . L
réowny 16 réwny 8 koleino po sobie nastepuiacym korzystnej godzinie
godzinom godzinom inop ePUacy nocy
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy
2wigzane] ze stafym pobytem dzieci 61dB 56 dB 50 dB 40 dB
i mtodziezy, tereny doméw opieki
spotecznej, tereny szpitali w
miastach
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, tereny zabudowy 65 dB 56 dB 55 dB 45 dB

zagrodowej, tereny rekreacyjno
wypoczynkowe, tereny
mieszkaniowo - ustugowe

Poziom hatasu na danym terenie w duzej mierze zalezy od rodzaju emitora, jego odlegtosci od
omawianego terenu oraz stopnia jego urbanizacji. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu
hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co
najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu zapewnienie jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska.
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Gtéwne zrddto hatasu na terenie gminy stanowi droga krajowa nr 71 oraz droga gminna przebiegajgca
przez centralng czes¢ gminy (ulica Pabianicka). Hatas komunikacyjny pochodzi réwniez z drég powiatowych
(ulice: Szkolna, Nowotki, Wschodnia, Wolska i Potudniowa);

Gmina potozona jest pomiedzy dwoma drogami ekspresowymi, od strony poétnocno-zachodniej
przebiega droga ekspresowa S-14, a od strony potudniowo-wschodniej droga ekspresowa S-8, droga
ekspresowa S-14 ma posredni wptyw na klimat akustyczny na terenie gminy.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku s3: stacje radiowe i telewizyjne,
elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje przekaznikowe telefonii
komérkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom pola
elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okreéla szczegétowo rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w
Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania i dotrzymywania tych poziomoéw (Dz. U. 2003, Nr 192 poz. 1883).

Na terenie gminy zlokalizowano 4 stacje bazowe telefonii komérkowych: 2 stacje GSM 1800 oraz
2 stacje UMTS.

Przez obszar gminy Ksawerdw przebiegajg nastepujgce napowietrzne linie energetyczne:

- linia 220kV Ryputtowice — Jandw;

- linia 2 x 110kV Ryputtowice — Jandw;

- linia 110kV Ryputtowice — RPZ Ruda tédz;

- linia 2 x 110kV Ryputtowice — RPZ Starorudzka i RPZ Zatorze todz.

Rysunek 20 Napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napiec (110kV i 220kV)
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Fot. 9 Napowietrzna linie elektroenergetyczne 110 kV przechodzace przez sotectwo Ksaweréw-Zachéd
10.1.4 Zagrozenie dla terenéw lesnych

Zagrozenia dzieli sie na trzy grupy:

- biotyczne (np. szkodliwe owady, grzyby patogeniczne, ssaki roslinozerne),
- abiotyczne — ekstremalne zjawiska atmosferyczne (np. silne wiatry, $nieg, ulewne deszcze,
wysokie i niskie temperatury),
- antropogeniczne — wywofane przez cztowieka (np. pozary, zanieczyszczenia przemystowe,
za$miecanie lasu).
Tereny lesne w obrebie gminy zajmujg znikomg powierzchnie, stad najwieksze zagrozenie stanowi
znaczne rozdrobnienie kompleksow lesnych i ich niewielka powierzchnia.

10.1.5 Zagrozenia dla obszaréw objetych ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody, w tym dla

obszaréw Natura 2000

W granicach gminy nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, jedyng forma ochrony przyrody
jest pomnik przyrody obejmujacy ochrong pojedyncze drzewo. Nie wystepujg zatem zagrozenia dla obszarow
objetych ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody. Brak jest réwniez w sgsiedztwie obszaréw
objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, na ktére zagospodarowanie gminy mogtoby oddziatywac.

10.1.6 Zagrozenia naturalne

Do zagrozen naturalnych zalicza sie przede wszystkim powodzie i osuwanie mas ziemnych.

Zagrozenie powodziowe

Powiat pabianicki potozony jest na wododziale | rzedu miedzy dorzeczami Wisty i Odry. Charakteryzuje
sie skromnymi zasobami wodnymi. Niemniej jednak pomimo wystepujacych niedoborow wody, wystepujg
rowniez okresy charakteryzujgce sie nadmiarem wody, spowodowanym nieréwnomiernym rozktadem opaddw
w ciggu roku i wieloleci.

Przez obszar gminy przeptywa rzeka Gadka (doptyw Neru), dla ktérej Dyrektor Regionalny Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu nie sporzadzit Studium ochrony przeciwpowodziowej, wyznaczajgcego granice
zasiegu wod o prawdopodobienstwie przewyiszenia p=1% (Srednio raz na sto lat). Rzeka ta nie zostata
zakwalifikowana w ramach wstepnej oceny ryzyka powodziowego do opracowania map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego w Il cyklu planistycznym. Rzeka Ner przez teren gmin
sgsiadujgcych nie jest obwatowana, w zwigzku z tym w ramach opracowania map zagrozenia powodziowego
nie wykonano dla tego odcinka map z zasiegiem awarii obwatowan.
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Na terenie gminy Ksawerow mozliwe sg lokalne podtopieni, podsigki wody w obrebie doliny rzecznej.
Przy intensywnych opadach zagrozone mogg by¢ przepusty u zbiegu ulicy Szkolnej z ulicg Zachodnig i u zbiegu
ulic Traktorowej z ulica Wschodnia.

Zagrozenie susza

Wojewddztwo tédzkie potozone jest na granicy wododziatowej zlewni Wisty i Odry, co w duzym
stopniu wptywa na charakter regionu. Sie¢ hydrograficzna charakteryzuje sie znaczng iloscig niewielkich ciekéw
o nieduzych przeptywach. Wojewddztwo tédzkie jest obszarem ubogim w wody powierzchniowe, brak tu
duzych rzek prowadzgcych znaczne ilosci wody, jak tez brak wiekszych naturalnych zbiornikéw (jezior).
Wystepujg zbiorniki o charakterze antropogenicznym. Wody podziemne, jak juz wspomniano, wystepujg w
utworach jurajskich, kredowych, trzeciorzedowych oraz czwartorzedowych. Szczegdlnie wazna strefa
hydrogeologiczna to srodkowa czes¢ wojewddztwa, obejmujgca niecke tédzkg, a wiec tez teren gminy
Ksawerdw.

Naturalne zasoby wdd powierzchniowych wojewddztwa oraz mozliwosé pokrycia wystepujacych
potrzeb z opaddédw atmosferycznych sg bardzo niskie i ograniczone. Zgodnie z Programem Matej Retencji
wojewddztwo tddzkie jest zaliczane do najmniej zasobnych w wode regionéw. Zgodnie z ww. Programem
gmina Ksawerdw potozona jest w regionie charakteryzujgcym sie duzym zagrozeniem suszg glebowga. Suszg
okresla sie niedobdr wilgoci w powietrzu i wody w srodowisku glebowym. Jej wystepowanie poprzedza brak lub
stosunkowo niewielkie opady atmosferyczne. Wyrazny niedobdér wody w glebie, na skutek parowania i
niedostatku opadéw atmosferycznych, okreslany jest jako ,susza glebowa”. Efektem suszy glebowej jest
obnizenie sie poziomu wdéd gruntowych i mniejsze przeptywy w rzekach, co prowadzi do suszy hydrologiczne;j.

Zgodnie z Wojewddzkim Programem Matej Retencji na terenie gminy projektowana jest realizacja
zbiornika retencyjnego o nazwie Gadka-Gérny. Powierzchni projektowanego zbiornika to 1,0 ha, srednia
gtebokos¢ 1,5 m, a pojemnos¢ 15,0 tys. m”. Funkcje zbiornika okreslono jako przeciwpowodziowa.

Zagrozenie osuwiskowe

Zgodnie z definicjg Kleczkowskiego osuwisko jest to powtarzajaca sie sktonnosé¢ do osuwania sie
wywotywana warunkami zewnetrznymi lub przyczynami wewnetrznymi. Sg to procesy sptywania, spetzywania,
osuwania sie oraz obrywania i osuwania skat. Ruchy skat odbywajg sie w postaci osuwania i obrywu. Ustawa o
ochronie przyrody ruchy masowe ziem definiuje jako powstajgce naturalnie lub na skutek dziatalnosci
cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzelin i gleby (art. 3 ust.
32 a). Zgodnie z polskim prawodawstwem istnieje obowigzek rozpoznania i wskazania obszaréw zagrozonych
osuwiskami — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778 t.j. ze zm.) oraz
ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909 j.t. ze zm.), zgodnie z ktdrg
ochrona gruntédw rolnych polega m.in. na zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych
i lesnych oraz szkodom w produkcji rolniczej/leénej, powstajgcej w skutek dziatalnosci nierolniczej/nielesnej
i ruchow masowych ziem (art. 3 ust.1 pkt. 2 oraz art. 3 ust.2 pkt. 2).0bowigzek prowadzenia obserwacji
i rejestru terendw zagrozonych masowymi ruchami ziemi zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony srodowiska (art. 110 a ust.1 ) posiada starosta.

W 2006 r. Panstwowy Instytut Geologiczny rozpoczat realizacje projektu Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej. Dla obszaru gminy Ksawerdw aktualnie nie zostaty opracowane Mapy osuwisk i terendow
zagrozonych ruchami masowymi. Zgodnie z Przegladowg mapa osuwisk i obszaréw predysponowanych
do wystepowania ruchéw masowych w wojewddztwie tédzkim, opracowang w ramach projektu SOPO przez
PIG, w granicach gminy Ksawerdéw nie wystepujg obszary predysponowane do wystepowania ruchow
masowych.
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10.2 Problemy ochrony s$rodowiska dotyczace obszaréow podlegajagcych ochronie na mocy ustawy
o ochronie przyrody, w tym dla obszaréw Natura 2000

Na terenie gminy nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody. Ochrong na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody objeto pojedyncze drzewo — klon srebrzysty, ustanawiajgc go
pomnikiem przyrody.

11 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz sposobu w jaki te cele iinne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Ochrona s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Zmiana studium stanowi dokument o znaczeniu lokalnym, niemniej jednak przy jego sporzadzaniu
uwzgledniono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace
gtownie:

1. Ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r. (Dz.U.2016.672 j.t. ze zm.), ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(Dz.U.2015.1651 j.t. ze zm.), ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne igodrnicze
(Dz.U.2015.196 j.t. ze zmn.)

2. Utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — Ustawa z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz.U.2015.909 j.t. ze zm.),

3. Ochrona powietrza — ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2016.672 j.t.
zezm.),

4. Prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2013.21 ze zm.), ustawa z dnia 15 stycznia 2015r. o zmianie ustawy
o odpadach oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2015.122), ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (Dz.U.2013.1399 j.t.), Wojewddzki plan gospodarki
odpadami dla Mazowsza na lata 2007-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015 (aktualnie trwajg prace
nad projektem Wojewddzkiego planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego na lata
2016-2021 z uwzglednieniem lat 2022-2027)

5. Utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdw hatasu w sSrodowisku, okreslonych w przepisach
szczegbtowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2016.672 j.t. ze
zm.) oraz odpowiednie rozporzgdzenia do niej;

6. Przepiséw Ramowe] Dyrektywy Wodnej (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej) oraz dziatu Il ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.2015.469 j.t. ze zm.) i Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (MP z 2011 r. Nr 49, poz. 549).

7. Przepiséw Dyrektywy Siedliskowe] oraz Dyrektywy Ptasiej (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory i Dyrektywy 2009/147/WE
Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz
ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 j.t. ze zm.), w szczegdlnosci przepisy
dziatu 2 w odniesieni do obszaréw Natura 2000;
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Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtodrne,
skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dlugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takie na
sSrodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktore mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu

pod funkcje okreslone w Studium, ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazow ipytéw do powietrza,

wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie sciekbw do wodd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl

elektromagnetycznych oraz powodowad ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustaled projektu Studium na powierzchnie ziemi,

glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

W projekcie Studium okresla sie nastepujgce funkcje terendw:

M1 —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

M2- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z zielenig towarzyszaca;
U — tereny zabudowy ustugowej;

UKr - tereny ustug kultu religijnego;

UO - tereny ustug kultu oswiaty;

US - tereny ustug sportu;

PU — tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow, magazyndw i ustug;

R —tereny rolnicze;

ZC — tereny cmentarzy;

ZD — tereny zieleni ogrodow dziatkowych

ZL —tereny laséw;

ZP —tereny zieleni urzadzonej;

Zn — tereny zieleni nieurzgdzonej;

Zn.1-tereny zieleni nieurzadzonej;

WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

IT — tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

Projekt stanowi zmiane Studium przyjetego Uchwatg Nr LXXII/506/10 Rady Gminy Ksawerdw z dnia

9 listopada 2010 r., stad w prognozie odniesiono sie w szczegdlnosci do zmian wynikajgcych z przyjecia nowego

dokumentu. Gtéwne zmiany w stosunku do obowigzujacego Studium oraz miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego odnoszg sie do:

wyznaczenia nowych terendw obiektdw produkcyjnych (Z.PU) w czesci potudniowo-zachodniej — w
obowigzujgcym studium sg to tereny — 3.Z.E./R oraz 2.Z.E/R — strefa ochrony wartosci rolniczych (E),
uprawy rolnicze (R);

poszerzenie cmentarza — Z.ZC — w obowigzujgcym studium — 4Z.A/U — strefa zurbanizowana —
adaptacja (A), ustugi (U);

wycofanie pasa zabudowy w Woli Zaradzynskiej na rzecz poszerzenia terendéw rolniczych (R ), w
obowigzujagcym studium — 1W.R/M — strefa rozwojowa przeksztatcen ilo$ciowych (R ), mieszkalnictwo
(M);

w sofectwie Wola Zaradzyriska zmiana przeznaczenia pasa zabudowy R/RM tereny rolne
(R)/budownictwo mieszkaniowe zagrodowe i ogrodnicze (RM) na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustugowej (MNU),
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¢ W sotectwie Nowa Gadka zmiana przeznaczenia terendw z terendw w obowigzujagcym studium
Em/R/RM — strefa ochrony wartosci rolniczych z zabudowa (Em), tereny rolne (R)/budownictwo
mieszkaniowe zagrodowe i ogrodnicze (RM), na tereny W.M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej z zielenig towarzyszacg, gdzie podstawowym przeznaczenie stanowi
zabudowa mieszkaniowa, a dopuszczalne zabudowa ustugowa, oraz zwigzana z produkcja w
gospodarstwach ogrodniczych. W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania terenu
tereny te stanowig obszary RU — tereny obstugi produkcji rolno-ogrodniczych.

W celu konkretyzacji wielofunkcyjnego charakteru i kierunkédw rozwoju przestrzennego gminy
Ksawerdw obszar gminy podzielono na 3 rejony:

e C-rejon centralny to obszar o typowo miejskim charakterze, gdzie nowa zabudowa bedzie nosi¢ cechy
zabudowy matomiasteczkowej, o gestej strukturze;

* Z - rejon zachodni to teren o strukturze zcentralizowanej, charakteryzujacy sie wielofunkcyjnoscia,
gdzie planowany jest rozwdj terendw produkcyjnych;

* W - rejon wschodni to obszar o charakterze wiejskim, gdzie dominowac bedzie zabudowa cechujaca
sie niskg intensywnoscig i wysokim udziatem zieleni.

0 250 500

[ Metry

i::jgranica adminstracyjna gminy
e

H tgranica podziatu gminy na rejony

Rysunek 21. Podziat gminy na 3 rejony
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Rysunek 22 Rysunek do projektowanej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksaweréw
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Rysunek 23 Ustalenia projektu Studium na tle ustalen obowigzujgcej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksaweréw (zrédto: Uchwata Nr LXXI1/506/10 Rady Gminy Ksaweréw z dnia
9 listopada 2010r.)
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Rysunek 24 Ustalenia projektu Studium na tle ustalern obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksaweréw (zrédto: Uchwata Nr XXXVI/296/05 Rady Gminy Ksaweréw z dnia 20 pazdziernika 2005
r.)
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Rysunek 25 Ustalenia projektu Studium na tle ustalen obowigzujacych zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksawerow
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Dokonujac oceny w tabeli ponizej odniesiono sie do ustalenn obowigzujgcego studium, w stosunku do stanu
istniejgcego przyjeto nastepujaca skale ocen:

BRAK ISTOTNEGO ODDZIALYWANIA — w przypadku, gdy stan zagospodarowania nie zmieni sie
znaczaco w stosunku do obecnego.

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWE — w przypadku, gdy tereny wolne od zabudowy bedg jej podlegaty,
ale zniszczeniu nie ulegng cenne zbiorowiska tgkowe, lesne czy zaroslowe, lub wprowadzona
zabudowa w przypadku zajecia gleb chronionych stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy, a grunty
sg nieuzytkowane rolniczo i stanowig zbiorowiska trawiasto-ruderalne.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE/NEGATYWNE — w przypadku, gdy tereny zabudowy
spowodujg zniszczenie zbiorowisk tgkowych, lesnych, zaroslowych lub zajecie gruntéw ornych
wysokich klas bonitacyjnych, rolniczo wykorzystywanych i wprowadzenie terendw produkcyjno-
magazynowych mogacych powodowac negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Na tym etapie nie przewiduje sie oddziatywan o charakterze znaczgco negatywnym.
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Tabela 11 Ocena oddziatywania na srodowisko ustalen projektu zmiany Studium

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia

obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
srodowisko

M1 —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
jednorodzinnej i
ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw itp.,
drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,
obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad

zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, 20%
dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,
postulowana minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziatki budowlane;j:

0 250 m?dla zabudowy mieszkaniowej

KSAWEROW - POENOC

Zabudowa

MW — mieszkalnictwo
wielorodzinne

mieszkaniowa

M — mieszkalnictwo

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

KSAWEROW - POtUDNIE

Zabudowa
mieszkaniowa wraz
z terenami zieleni

M — mieszkalnictwo

towarzyszacej

UC/M — ustugi o
charakterze
centrotwdrczym/
mieszkalnictwo

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

KSAWEROW-WSCHOD
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2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

jednorodzinnej w formie blizniaczej, szeregowej,
0 700m? m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
0 dla zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nie ustala sie,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
mtodnik z udziatem
brzozy brodawkowatej,
grunty orne (RIVb)

M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
umiarkowanie negatywne

Zabudowa
mieszkaniowa wraz z
terenami zieleni
towarzyszacej

MW — mieszkalnictwo
U/P — ustugi/
nieucigzliwy przemyst i
drobna wytwodrczosé

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

MNU —tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i
ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto,
ustugi nieuciazliwe,
ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty,
sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego,
kultury, pomocy spotecznej, administracji,
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zielen urzadzona z mozliwoscia lokalizowania urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, placdw zabaw itp., zielen
izolacyjna,
zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach
ogrodniczych,
drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

KSAWEROW - POENOC

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z
terenami zieleni
towarzyszacej,
pojedyncze tereny
wolne od zabudowy ze
zbiorowiskami
ruderalnymi, czes¢
terendw stanowi grunty
orne chronione

M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
zrdznicowane, w przypadku
istniejacej zabudowy brak
istotnego oddziatywania, w
stosunku do terenéw wolnych od
zabudowy oddziatywanie stabe
negatywne

KSAWEROW - POLUDNIE
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

Standardy
zagospodarowania terenu:

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej, parkingi.

ksztattowania zabudowy i zasad

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%

dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, 30%

dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

postulowana minimalna powierzchnia

nowowydzielonej dziatki budowlanej:

0 250 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie blizniaczej, szeregowej,

0 700 m? dla zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej,

0 dla zabudowy ustugowej nie ustala sie,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wyjgtkiem:

urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i

komunikacyjne;j.

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z
terenami zieleni
towarzyszacej,
pojedyncze tereny
wolne od zabudowy ze
zbiorowiskami
ruderalnymi, czes¢
terendw stanowi grunty
orne chronione

M — mieszkalnictwo
U/P — ustugi/
nieucigzliwy przemyst i
drobna wytwodrczosé

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
zrdznicowane, w przypadku
istniejgcej zabudowy brak
istotnego oddziatywania, w
stosunku do terenédw wolnych od
zabudowy oddziatywanie stabe
negatywne

KSAWEROW-WSCHOD

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
terenami zieleni
towarzyszacej,
pojedyncze tereny
wolne od zabudowy ze
zbiorowiskami
ruderalnymi, czes¢
terendéw stanowi grunty
orne chronione

M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
zréznicowane, w przypadku
istniejacej zabudowy brak
istotnego oddziatywania, w
stosunku do terenéw wolnych od
zabudowy oddziatywanie stabe
negatywne

M2 —tereny
zabudowy
mieszkaniowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto,

KSAWEROW-POENOC

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z

M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujacych
ustaled studium brak znaczacego
oddziatywania, w stosunku do
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
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2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

jednorodzinne;j

Standardy

ustugi nieuciagzliwe,
ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty,
sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego,
kultury, pomocy spotecznej, administracji,

zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach
ogrodniczych,

zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw itp.,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.
ksztattowania

zabudowy i zasad

zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, 30%
dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

postulowana minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziatki budowlanej 700 m?,

dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w
uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika to
z obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego,

= zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko,

z wyjatkiem: urzadzen i

obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a

takze zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

terenami zieleni
towarzyszacej, tereny
nieuzytkéw rolnych z
roslinnoscig trawiastg i
ruderalna, czesciowo
grunty Il klasy
bonitacyjnej

stanu obecnego oddziatywanie
zrdznicowane, w przypadku
istniejgcej zabudowy brak
istotnego oddziatywania, w
stosunku do terenéw wolnych od
zabudowy oddziatywanie stabe
negatywne, wprowadzona
zabudowa stanowi kontynuacje
istniejagcej zabudowy, zachowane
grunty nie stanowig potencjatu dla
rozwoju rolnictwa, ewentualne
ogrody przydomowe

KSAWEROW-POLUDNIE

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z
terenami zieleni
towarzyszacej, tereny
nieuzytkéw rolnych z
roslinnoscig trawiastg i
ruderalng, czesciowo
grunty Il klasy
bonitacyjnej

M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
zrdznicowane, w przypadku
istniejacej zabudowy brak
istotnego oddziatywania, w
stosunku do terenéw wolnych od
zabudowy oddziatywanie stabe
negatywne, wprowadzona
zabudowa stanowi kontynuacje
istniejacej zabudowy, zachowane
grunty nie stanowig potencjatu dla
rozwoju rolnictwa.

KSAWEROW-WSCHOD
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z
terenami zieleni
towarzyszacej, tereny
nieuzytkéw rolnych z
roslinnoscig trawiastg i
ruderalng, czesciowo
grunty Il klasy
bonitacyjnej

M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
zrdéznicowane, w przypadku
istniejacej zabudowy brak
istotnego oddziatywania, w
stosunku do terenédw wolnych od
zabudowy oddziatywanie stabe
negatywne, wprowadzona
zabudowa stanowi kontynuacje
istniejgcej zabudowy, zachowane
grunty nie stanowig potencjatu dla
rozwoju rolnictwa.

WOLA ZARADZYNSKA

Istniejgca zabudowa
wzdtuz drdg, grunty
orne wolne od
zabudowy o dominacji
klas RIVb-RV, a takze
RIllb

M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
zrdznicowane, w przypadku
istniejacej zabudowy brak
istotnego oddziatywania, w
stosunku do terenéw wolnych od
zabudowy oddziatywanie stabe
negatywne, wprowadzona
zabudowa stanowi kontynuacje
istniejacej zabudowy.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

U —tereny
zabudowy
ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
zabudowa ustugowa, w tym m.in.
handel, rzemiosto, drobna wytwdrczos¢,
ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty,
sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego,
kultury, pomocy spotecznej, administracji.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych, placdw zabaw itp., zielen

gastronomia,

izolacyjna,
drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania
zagospodarowania terenu:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%
dziatki budowlanej,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé¢ na sSrodowisko, z wyjgtkiem:
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

zabudowy i zasad

KSAWEROW-POENOC

Istniejgcy obiekt
ustugowy

M — mieszkalnictwo

Brak istotnego oddziatywania

Istniejgcy obiekt
ustugowy

UC—ustugo
charakterze
centrotwdérczym

Brak istotnego oddziatywania

KSAWEROW-POLUDNIE

Istniejgce obiekty
ustugowe

M — mieszkalnictwo

UC/M — ustug o
charakterze
centrotwdrczym/
mieszkalnictwo

Brak istotnego oddziatywania

Grunty orne Il klasy
bonitacyjnej

U/P — ustugi/
nieucigzliwy przemyst i
drobna wytwadrczosc¢
u/Mm-
ustugi/mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
stabe negatywne.

UKr — tereny ustug
kultu religijnego

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
obiekty sakralne

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zielen urzadzona i izolacyjna,
drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, ciggi
rowerowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, parkingi.

KSAWEROW-POLUDNIE

Istniejgcy koscidt

UC/M — ustug o
charakterze
centrotwdrczym/
mieszkalnictwo

Brak istotnego oddziatywania
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2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

zagospodarowania terenu:

dziatki budowlanej,
— zakaz realizacji przedsiewziec

komunikacyjne;j.

= Standardy ksztattowania zabudowy

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%

znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjgtkiem:
urzagdzen i obiektéw infrastruktury technicznej

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- ustugi oswiaty,

pomocy spotecznej, administracji.

= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ustug zdrowia

UO — tereny ustug - zieler urzadzona i izolacyjna,

oswiat
Y rowerowe,
i komunikacyjnej, parkingi.
zagospodarowania terenu:

dziatki budowlanej,

— zakaz realizacji przedsiewziec

KSAWEROW-POLUDNIE

- inne ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug sportu i

rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury,
- budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji.

- Ustugi spoteczne, w tym ustug administracyjnych,

- drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi
- obiekty i wurzadzenia infrastruktury

= Standardy ksztattowania zabudowy
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 16 m,

znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, z wyjgtkiem:

Szkota podstawowa U — ustugi Brak istotnego oddziatywania
KSAWEROW-WSCHOD
Szkota podstawowa U — ustugi Brak istotnego oddziatywania
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej.

PU —tereny
obiektéw
produkcyjnych,
sktaddw,
magazynéw i ustug;

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel wraz z
zapleczem administracyjnym i socjalnym,

- zabudowa ustugowa.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen urzadzonaiizolacyjna,

- drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

- obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, parkingi,

Standardy ksztattowania

zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy,

- zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch
samochodowy niezbednych miejsc parkingowych,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m, za
wyjatkiem obiektéw i urzgdzen, ktérych wysokosc
wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%
dziatki budowlanej,

- przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej
nalezy  wyznaczy¢ strefy  zieleni izolacyjnej,
zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU.

zabudowy i zasad

KSAWEROW-POENOC

Istniejgce obiekty
produkcyjne, sktady,
magazyny

P/U — nieuciazliwy
przemyst i drobna
wytwaérczosé/ustugi

P — nieucigzliwy
przemyst i drobna
wytwoérczosc

M/U -
mieszkalnictwo/ustugi

M - mieszkalnictwo

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

Czesciowo istniejace
obiekty ustugowo-
produkcyjne, czesciowo
grunty orne IlI-VI klasy
bonitacyjnej

M/U -
mieszkalnictwo/ustugi

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium oddziatywanie
stabe negatywne, w stosunku do
stanu obecnego odziatywanie
zrdéznicowane, dla istniejgcej
zabudowy brak istotnego
oddziatywania, dla terenéw
wolnych od zabudowy
oddziatywanie umiarkowanie
negatywne, zabudowa stanowi
kontynuacje istniejgcej funkcji.

KSAWEROW-POtUDNIE

Istniejgce tereny

MW — mieszkalnictwo

w stosunku do stanu obecnego
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

produkcyjno-
magazynowe

wielorodzinne

M- mieszkalnictwo

brak istotnego oddziatywania, dla
terenéw wolnych od zabudowy
oddziatywanie umiarkowanie
negatywne, zabudowa stanowi
kontynuacje istniejgcej funkcji.

Tereny wolne od
zabudowy, stanowigce
nieuzytki rolne

MW — mieszkalnictwo
wielorodzinne

U/P — ustugi/
nieucigzliwy przemyst i
drobna wytwodrczosé

w stosunku do ustalen
obowigzujacego studium
oddziatywanie zréznicowane, w
przypadku zachowania funkcji brak
oddziatywania, w przypadku
zmiany oddziatywanie stabe
negatywne, w stosunku do stanu
obecnego oddziatywanie
umiarkowanie negatywne,
zabudowa stanowi kontynuacje
istniejgcej funkcji

ZP —tereny zieleni
urzadzonej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- zielen parkowa, skwery, ogrody,
- zielen izolacyjna,
- wody ptynace i zbiorniki wodne.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zabudowa ustugowa, jako towarzyszgca
zieleni urzagdzonej, w tym gastronomia itp.,

KSAWEROW-POLUDNIE

terenom

Istniejacy park

ZP —tereny zieleni
parkowe;j

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

KSWEROW-WSCHOD

74



Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiod3aca

Ocena oddziatywania na
srodowisko

- urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,
- drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi
rowerowe,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu:
- utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%
terenu,
- dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zieleni jako
nieurzgdzonej,
- zakaz lokalizacji obiektéw i urzagdzen reklamowych.

Istniejgcy park

ZP —tereny zieleni
parkowe;j

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

ZD -

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

KSAWEROW-WSCHOD
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

tereny zieleni
ogroddw
dziatkowych

- ogrody dziatkowe.
= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zielen nieurzadzona i urzadzona,
- drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, ciagi
rowerowe,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
= Standardy

zagospodarowania terenu:

ksztattowania zabudowy i zasad

- utrzymanie dominacji terenéw otwartych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%
terenu,

- ochrona gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem,

- zakaz lokalizacji obiektéw i urzagdzen reklamowych.

Istniejgce ogrody
dziatkowe

ZD —tereny ogrédkéw
dziatkowych

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

Zn —tereny zieleni
nieurzgdzonej

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zielen tegowa, przywodna, tgki, zadrzewienia.

= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- wody powierzchniowe,

- Ciagi piesze, ciggi rowerowe,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej (za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych i
fotowoltaicznych).

= Standardy

zagospodarowania terenu:

ksztattowania zabudowy i zasad

KSAWEROW-POLUDNIE

Istniejgce tereny zieleni
naturalnej

Eo — strefa ochrony
ekologicznej

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego o
charakterze pozytywnym
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

- utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy na zasadach
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

- utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong
ciggtosci ekosystemow w skali lokalnej i ponadlokalnej,

- ochrona gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem,

- utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z
zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej,

- utrzymanie terendw rolniczych,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

- zakaz lokalizacji obiektéw i urzagdzen reklamowych,

- zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i

fotowoltaicznych.

Zn.1 —tereny
zieleni
nieurzadzone;j

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- zielen tegowa, przywodna, taki, zadrzewienia.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- wody powierzchniowe,

- Ciagi piesze, ciggi rowerowe,

- obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i
fotowoltaicznych).

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig

Trawnik w obrebie
skrzyzowania drog

Istniejgca droga

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy na zasadach
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong
ciggtosci ekosystemow w skali lokalnej i ponadlokalnej,
ochrona gleb, wdéd powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem,

utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z
zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej,
utrzymanie terendw rolniczych,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i
fotowoltaicznych.

WS — tereny wod
powierzchniowych
srodlgdowych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

wody powierzchniowe s$rédlgdowe — rzeki i zbiorniki
wodne.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen nieurzadzona.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu:

utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong
ciggtosci ekosystemow w skali lokalnej i ponadlokalne;j,
ochrona gleb, wdéd powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem,

utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z
zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej.

Istniejacy zbiornik
wodny

M — mieszkalnictwo

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego, w
stosunku do obowigzujgcego
Studium obnizenie stopnia
oddziatywania

78



Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejacy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

M1 —tereny .
zabudowy
mieszkaniowe;j -
wielorodzinnej,
jednorodzinnej i
ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw itp.,
drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,
obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, 20%
dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,
postulowana minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziatki budowlane;j:
0 600 m?dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie blizniaczej, szeregowej,
0 800% m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojgce;j,
0 dla zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nie ustala sie,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé¢ na sSrodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

KSAWEROW-ZACHOD

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

MW — mieszkalnictwo
wielorodzinne

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

Tereny rolne (RII-RIVb)

M/U -
mieszkalnictwo/ustugi

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
umiarkowanie negatywne

MNU —tereny .

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

KSAWEROW-ZACHOD
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i
ustugowej

Standardy
zagospodarowania terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto,
ustugi nieuciazliwe,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug o$wiaty, sportu
i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury,
pomocy spotecznej, administracji,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen

sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw itp., zielen

izolacyjna,

zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach

ogrodniczych,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej, parkingi.

ksztattowania zabudowy i zasad

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%

dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, 30%

dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,

postulowana minimalna powierzchnia

nowowydzielonej dziatki budowlanej:

0 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie blizniaczej, szeregowej,

o 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej,

0 dla zabudowy ustugowej nie ustala sie,

Istniejgce tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

M/U -
mieszkalnictwo/ustugi

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z
terenami zieleni
towarzyszacej, tereny
nieuzytkéw rolnych z
roslinnoscig trawiastg i
ruderalng, czesciowo
grunty Il klasy
bonitacyjnej

M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
zrdznicowane, w przypadku
istniejacej zabudowy brak
istotnego oddziatywania, w
stosunku do terenéw wolnych od
zabudowy oddziatywanie stabe
negatywne, tereny stanowia
uzupetnienie istniejacej zabudowy
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

M2 —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto,
ustugi nieuciazliwe,

- ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug os$wiaty, sportu
i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury,
pomocy spotecznej, administracji,

- zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach
ogrodniczych,

- zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw itp.,

- drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad

zagospodarowania terenu:
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, 30%
dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

— postulowana minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziatki budowlanej 700 m?
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w
uzasadnionych przypadkach Ilub jezeli wynika to
z obowigzujgcych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i

KSAWEROW-ZACHOD

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z
terenami zieleni
towarzyszacej, tereny
nieuzytkéw rolnych z
roslinnoscig trawiastg i
ruderalng, czesciowo
grunty Il klasy
bonitacyjnej

R/MR — uprawy
rolne/mieszkalnictwo,
M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczacego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
zréznicowane, w przypadku
istniejgcej zabudowy brak
istotnego oddziatywania, w
stosunku do terenéw wolnych od

zabudowy oddziatywanie stabe
negatywne, wprowadzona
zabudowa stanowi kontynuacje
istniejgcej.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a
takze zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

U —tereny
zabudowy
ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa, w tym m.in. gastronomia, handel,
rzemiosto, drobna wytworczosé,

- ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu
i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury,
pomocy spotecznej, administracji.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw itp., zielen
izolacyjna,

KSAWEROW-ZACHOD

Istniejacy obiekt
ustugowy

P/U — nieucigzliwy
przemyst i drobna
wytworczosé/ustugi

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium oraz stanu
obecnego brak znaczacego
oddziatywania
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,
obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania
zagospodarowania terenu:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%
dziatki budowlanej,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na Srodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

zabudowy i zasad

Istniejacy obiekt
ustugowy oraz grunty
orne RIV

U — ustugi

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
zréznicowane, w przypadku
istniejacej zabudowy brak
istotnego oddziatywania, w
stosunku do terenéw wolnych od
zabudowy oddziatywanie stabe
negatywne.

UO —tereny ustug
oswiaty

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
ustugi oswiaty,
inne ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug sportu i
rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury,
pomocy spotecznej, administracji.
budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
Ustugi spoteczne, w tym ustug administracyjnych, ustug
zdrowia
zielen urzadzonaiizolacyjna,
drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciagi
rowerowe,
obiekty i urzadzenia
komunikacyjnej, parkingi.

infrastruktury technicznej i

KSAWEROW-ZACHOD

Istniejgce obiekty ustugi
oswiaty

P/U — nieucigzliwy
przemyst i drobna
wytwaérczosé/ustugi
R/MR — uprawy
rolne/mieszkalnictwo,

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium oddziatywanie
stabe negatywne w stosunku do
stanu obecnego brak istotnego
oddziatywania
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

= Standardy ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu:
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%
dziatki budowlanej,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 16 m,
= zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na sSrodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

US — tereny ustug
sportu

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boiska do
sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie,
skocznie, trasy rowerowe, strzelnice sportowe, skatki i
Scianki wspinaczkowe, skate-parki, pola golfowe, pola
do mini golfa, itp.),

- budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji.

= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa, jako towarzyszgca ustugom
sportu i rekreacji, w tym m.in. handel detaliczny,
gastronomia, ustugi kultury,

- zielen urzadzona i izolacyjna,

- drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciagi

rowerowe,

- obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, parkingi.

= Standardy ksztattowania zabudowy i zasad

zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%
dziatki budowlanej,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze

KSAWEROW-ZACHOD

Istniejgce boisko oraz
zadrzewienia

M/U -
mieszkalnictwo/ustugi

Brak istotnego oddziatywania
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej

PU —tereny
obiektéw
produkcyjnych,
sktaddw,
magazynow i
ustug;

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel wraz z
zapleczem administracyjnym i socjalnym,
- zabudowa ustugowa.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zielen urzadzona i izolacyjna,
- drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
- obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, parkingi,

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu:
- utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig

rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy,

- zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch
samochodowy niezbednych miejsc parkingowych,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20 m, za
wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktdérych wysokos¢
wynika z wymogoéw technicznych i konstrukcyjnych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%
dziatki budowlanej,

- przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej
nalezy  wyznaczy¢  strefy  zieleni  izolacyjnej,
zabezpieczajacej zabudowe mieszkaniowg przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU,

- w sotectwie Ksawerdéw-Zachdd, wyznacza sie pas zieleni

KSAWEROW-ZACHOD

Istniejace obiekty
produkcyjne, sktady,
magazyny

£RSRH — todzki Rolno-
Spozywczy Rynek
Hurtowy

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

Grunty orne RIII-RIVb
klasy bonitacyjnej

£SSE — t6dzka
Specjalna Strefa
Ekonomiczna

P/U — nieucigzliwy
przemyst i drobna
wytwoérczosé/ustugi

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
negatywne, zajete zostang w czesci
grunty orne wysokich klas
bonitacyjnych (l1I-1V), lokalizacja
uzasadniono poprzez sgsiedztwo
drogi ekspresowej S14

R — uprawy rolne

oddziatywanie umiarkowanie
negatywne/negatywne, zajete
zostang w czesci grunty orne
wysokich klas bonitacyjnych (lII)
Na tym etapie nie przewiduje sie
oddziatywan o charakterze
znaczaco negatywnym.
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

izolacyjnej oznaczony na zatgczniku nr 2b symbolem
graficznym o szerokosci min. 10 m oraz o szerokosci
min. 20 m.

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- cmentarz wraz z ustugami kultu religijnego.

= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaktady
kamieniarskie, pogrzebowe, drobny handel (kwiaty, znicze),

- kaplica,
- parkingi,
ZC — tereny - Z|e.Ien urzq.dzona, o . o
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
cmentarzy

komunikacyjnej.

= Standardy ksztattowania
zagospodarowania terenu:

- dla obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawna
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

= odlegtos¢ cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

zabudowy i zasad

KSAWEROW-ZACHOD

Istniejacy cmentarz oraz
tereny nieuzytkow
rolniczych (RIV)

ZC —teren cmentarza
ZCr —teren rezerwowy
dla rozbudowy
cmentarza

U — ustugi

W stosunku do obowigzujacego
studium oraz stanu istniejgcego
oddziatywanie zréznicowane, dla
czesci istniejgcego cmentarza —
brak istotnego oddziatywania, dla
czesci stanowigcej poszerzenie
oddziatywanie umiarkowanie
negatywne. Poszerzenie cmentarza
oraz zachowanie rezerwy jest
uzasadnione.

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- zielen parkowa, skwery, ogrody,
- zielen izolacyjna,
- wody ptynace i zbiorniki wodne.
= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zabudowa ustugowa, jako towarzyszaca
zieleni urzagdzonej, w tym gastronomia itp.,
- urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,
- drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciagi

ZP —tereny zieleni

urzadzonej
terenom

KSAWEROW-ZACHOD

Istniejgcy park

ZP —tereny zieleni
parkowe;j

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

rowerowe,
komunikacyjne;j.

= Standardy ksztattowania

zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy

terenu,

nieurzgdzonej,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

zabudowy

mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%

- dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej

= zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen reklamowych.

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- ogrody dziatkowe.

= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zielen nieurzadzona i urzadzona,

rowerowe,
ZD —tereny zieleni
ogrodow
dziatkowych

komunikacyjne;j.
= Standardy ksztattowania
zagospodarowania terenu:

terenu,

przed zanieczyszczeniem,

KSAWEROW-ZACHOD

- drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciagi
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
zabudowy

- utrzymanie dominacji terenéw otwartych,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%

- ochrona gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych

= zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen reklamowych.

Istniejace ogrody
dziatkowe

ZD —tereny ogrodéw
dziatkowych

Brak istotnego oddziatywania

Zn —tereny zieleni | = Podstawowe kierunki przeznaczenia:

KSAWEROW-ZACHOD
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

nieurzadzone;j

- zielen parkowa, skwery, ogrody,

- zielen izolacyjna,

- wody ptynace i zbiorniki wodne.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa, jako towarzyszaca

zieleni urzagdzonej, w tym gastronomia itp.,
- urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,
- drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciagi

terenom

rowerowe,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad

zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig

rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%
terenu,

- dopuszcza sie utrzymanie
nieurzgdzonej,

zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen reklamowych.

istniejacej zieleni jako

Istniejace tereny zieleni
naturalnej

R —uprawy rolne

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

R —tereny rolnicze

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- uzytki rolne, w tym grunty orne, tgki, pastwiska, sady,
zadrzewienia.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzgdzenia
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych istuzgce
wytgcznie produkgcji rolniczej,

- wody powierzchniowe,

- zielen urzadzona,

- drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych, ciggi

KSAWEROW-ZACHOD

Grunty orne wysokich
klas bonitacyjnych o
dominac;ji lll klasy

R —uprawy rolne

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego,
wykorzystanie gleb wysokich klas
bonitacyjnych pod f-cje rolne.
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

piesze, ciggi rowerowe,
obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych).
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu:
utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi i na zasadach okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
regulacja granicy polno-lesnej poprzez zalesianie
gruntow rolnych nieprzydatnych i mato przydatnych do
produkcji rolniczej,
wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej
poprzez wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien
Srédpolnych z uwzglednianiem gatunkéw rodzimych,
poprawa wartosci uzytkowej gruntow m.in. poprzez
zwiekszanie retencji, dziatania melioracyjne, wtasciwe
zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do
mozliwosci komplekséw glebowo-rolniczych,
wapnowanie, nawozenie, itp.).

WS — tereny wéd
powierzchniowych
srodlgdowych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
wody powierzchniowe $rédlgdowe — rzeki i zbiorniki
wodne.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zielen nieurzadzona.
Standardy ksztattowania
zagospodarowania terenu:

zabudowy i zasad

KSAWEROW-ZACHOD

Istniejgcy zbiornik
wodny

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

o charakterze pozytywnym

KSAWEROW-WSCHOD
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejacy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong
ciggtosci ekosystemow w skali lokalnej i ponadlokalnej,

ochrona gleb, woéd powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem,

utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdw wodnych, z
zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;.

Istniejacy zbiornik
wodny

Eo — strefa ochrony
ekologicznej

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego
o charakterze pozytywnym

IT —tereny
obiektéw i
urzadzen
infrastruktury
technicznej

MNU —tereny

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z elektroenergetyka, zaopatrzeniem w wode,
odprowadzaniem $ciekdow, gospodarkg odpadami,
cieptownictwem.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,
zielen urzadzonaiizolacyjna,
obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
Standardy ksztattowania
zagospodarowania terenu:
mozliwos$é rozbudowy
infrastruktury technicznej.

zabudowy i zasad

obiektow i urzadzen

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:

KSAWEROW-ZACHOD

Obiekt infrastruktury
technicznej

WZ — teren stacji
wodociggowych

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

KSAWEROW-WSCHOD

Obiekt infrastruktury
technicznej

KSAWEROW-WSCHOD

WZ — teren stacji
wodociggowych

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i
ustugowej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto,
ustugi nieuciazliwe,
ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug o$wiaty, sportu
i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury,
pomocy spotecznej, administracji,
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw itp., zielen
izolacyjna,
zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach
ogrodniczych,
drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania
zagospodarowania terenu:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, 30%
dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,
postulowana minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziatki budowlanej:
0 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie blizniaczej, szeregowej,
o 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej,

zabudowy i zasad

Grunty orne llI-
IV klasy bonitacyjnej
oraz uzytki zielone (LIV,
PsIV-VI)

M — mieszkalnictwo

w stosunku do
obowigzujacych ustalen studium
brak znaczacego oddziatywania, w
stosunku do stanu obecnego
oddziatywanie umiarkowanie
negatywne, zabudowie beda
podlegaty grunty orne wysokich
klas bonitacyjnych.

WOLA ZARADZYNSKA

Pojedyncze siedliska,
grunty orne klas IVb,
pojedyncze uzytki
zielone, w ekofizjografii
wskazane jako strefa
mieszkaniowo-rolnicza

R/MR — uprawy
rolne/mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
stabe negatywne, zabudowa
koncentrowana jest wzdtuz drogi,
przez co posiada obstuge
komunikacyjng i tatwe jest jej
wyposazenie w infrastrukture
techniczng, lokalizacja zabudowy
jest uzasadniona
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2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

0 dla zabudowy ustugowej nie ustala sie,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

z wyjagtkiem: urzadzen i

Wzdtuz drogi
stosunkowo zwarta
zabudowa, dalej grunty
orne Vb klasy
bonitacyjnej, nieuzytki,
W opracowaniu
ekofizjograficznym
wskazane jako tereny
do kontynuacji réznych
funkcji zabudowy.

M — mieszkalnictwo
M/U -
mieszkalnictwo/ustugi

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
stabe negatywne, zabudowa
koncentrowana jest wzdtuz drogi,
przez co posiada obstuge
komunikacyjng i tatwe jest jej
wyposazenie w infrastrukture
techniczng, lokalizacja zabudowy
jest uzasadniona

M2 —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Standardy
zagospodarowania terenu:

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto,
ustugi nieuciazliwe,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug o$wiaty, sportu
i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury,
pomocy spotecznej, administracji,

zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach
ogrodniczych,

zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw itp.,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
ksztattowania

zabudowy i zasad

KSAWEROW-WSCHOD

Tereny zabudowy o
dominacji zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z
terenami zieleni
towarzyszacej, tereny
nieuzytkdéw rolnych z
roslinnoscig trawiastg i
ruderalng, czesciowo
grunty Il klasy
bonitacyjnej

M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
zrdznicowane, w przypadku
istniejacej zabudowy brak
istotnego oddziatywania, w
stosunku do terenéw wolnych od
zabudowy oddziatywanie stabe
negatywne, wprowadzona
zabudowa stanowi kontynuacje
istniejacej zabudowy, zachowane
grunty nie stanowig potencjatu dla
rozwoju rolnictwa.

WOLA ZARADZYNSKA
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, 30%
dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

postulowana minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziatki budowlanej 700 m?
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w
uzasadnionych przypadkach Ilub jezeli wynika to
z obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego,

= zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na
obiektéow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a
takze zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

srodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i

Tereny rolne
RV klasy bonitacyjnej

M —_
mieszkalnictwo

w stosunku do
obowigzujacych ustalen studium
brak znaczacego oddziatywania, w
stosunku do stanu obecnego
oddziatywanie stabe negatywne,
wprowadzona zabudowa stanowi
kontynuacje istniejgcej zabudowy i
zlokalizowana bedzie wzdtuz drogi,
a wiec posiada obstuge
komunikacyjng i jest tatwa do
wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

M3 —tereny -
zabudowy "
mieszkaniowej )
jednorodzinnej i
ustugowej z
zielenig

towarzyszgcay

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto,
ustugi nieuciazliwe,
zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach
ogrodniczych,
zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw itp., zielen
izolacyjna,
drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

KSAWEROW-WSCHOD

Pojedyncza zabudowa,
szklarnie, grunty orne Il
klasy bonitacyjnej,
zadrzewienia

R/MR — uprawy
rolne/mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
stabe negatywne, zachowany
zostaje wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej, a
wprowadzona zabudowa stanowi
kontynuacje istniejgce;j.

NOWA GDKA
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej
komunikacyjnej.
Standardy ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

zasad

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%

dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej

zagrodowej, 50% dziatki budowlanej dla zabudowy

ustugowej,
postulowana minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziatki budowlanej 700 m? dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1000 m? dla

zabudowy zagrodowej,

dopuszcza sie wydzielenie

mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub
jezeli wynika to z obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Rozproszone tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz
obiekty ogrodnicze
(szklarnie), grunty orne
11I-V klasy bonitacyjne;j.

R/MR — uprawy
rolne/mieszkalnictwo,
Fragmentem — Eo —
strefa ochrony
ekologicznej

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
stabe negatywne, zachowany
zostaje wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej,

a wprowadzona zabudowa stanowi
kontynuacje istniejgce;j.

WOLA ZARADZYNSKA

Rozproszona zabudowa,
grunty orne nizszych
klas bonitacyjnych RV-
RVI, obszary naturalnej
sukcesji roslinnej w
kierunki lesnym z
dominacja sosny
zwyczajnej i

M — mieszkalnictwo
R —uprawy rolne

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium oddziatywanie
stabe negatywne, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
umiarkowanie negatywne,
zachowany zostaje wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej,
a wprowadzona zabudowa stanowi
kontynuacje istniejgcej, zabudowa
zajmie grunty orne nizszych klas
bonitacyjnych, jednakze moze
dojs¢ do wycinki zadrzewien, ktoére
pojawity sie w wyniku naturalnej
sukcesji. Zachowany zostaje
wystepujgcy kompleks lesny.

U —tereny

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

KSAWEROW-WSCHOD
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

zabudowy
ustugowej

zabudowa ustugowa, w tym m.in. gastronomia, handel,
rzemiosto, drobna wytwérczos¢,
ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug o$wiaty, sportu
i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury,
pomocy spotecznej, administracji.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen

sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw itp., zielen
izolacyjna,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania
zagospodarowania terenu:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%
dziatki budowlanej,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na sSrodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

zabudowy i zasad

Istniejgce obiekty
ustugowo-przemystowe

U/P — ustugi/
nieucigzliwy przemyst i
drobna wytwodrczosé

Brak istotnego oddziatywania

Tereny nieuzytkow
rolniczych, gleby klasy
1]

M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium brak znaczgcego
oddziatywania, w stosunku do
stanu obecnego oddziatywanie
umiarkowanie negatywne, zajete
zostang gleby Il klasy bonitacyjnej,
jednakze obecnie sg to grunty
nieuzytkowane rolniczo.

NOWA GADKA

Istniejgcy obiekt
ustugowy oraz tor do
jazdy quadami

R/MR — uprawy
rolne/mieszkalnictwo,

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium oddziatywanie
stabe negatywne w stosunku do
stanu obecnego brak istotnego
oddziatywania

WOLA ZARADZYNSKA

Istniejace obiekty
ustugowe

M — mieszkalnictwo

w stosunku do obowigzujgcych
ustalen studium oraz obecnego
sposobu zagospodarowania brak
istotnego oddziatywania

95



Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow

2017

Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

Grunty orne VI klasy
bonitacyjnej

R/ZL — uprawy
rolne/dolesienia

M/U -
mieszkalnictwo/ustugi

Oddziatywanie stabe negatywne,
wyznaczony teren ustugowy opiera
sie o projektowany przebieg drogi
KDG

UKr — tereny ustug
kultu religijnego

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
obiekty sakralne
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zielen urzadzona i izolacyjna,
drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, ciagi
rowerowe,
obiekty i urzadzenia
komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania
zagospodarowania terenu:

infrastruktury technicznej i

zabudowy i zasad

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%

- zakaz

dziatki budowlanej,

realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczagco oddziatywa¢ na sSrodowisko, z wyjatkiem:
urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

WOLA ZARADZYNSKA

Istniejgcy koscidt

M — mieszkalnictwo

Brak istotnego oddziatywania

PU —tereny
obiektéw
produkcyjnych,
sktaddw,
magazynow i
ustug;

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel wraz z
zapleczem administracyjnym i socjalnym,
zabudowa ustugowa.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zielen urzadzona i izolacyjna,
drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i

KSAWEROW-WSCHOD

Istniejace obiekty

U/P — ustugi/

Brak istotnego oddziatywania,

produkcyjno- nieucigzliwy przemyst i . L

, ., zachowanie stanu istniejgcego
magazynowe drobna wytwadrczosc
WOLA ZARADZYNSKA
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

Standardy
zagospodarowania terenu:

komunikacyjnej, parkingi,
ksztattowania zabudowy i zasad
utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy,
zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch
samochodowy niezbednych miejsc parkingowych,
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m, za
wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktorych wysokosc
wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%
dziatki budowlanej,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej
nalezy  wyznaczy¢  strefy  zieleni  izolacyjnej,
zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU.

Istniejace obiekty
produkcyjno-
magazynowe,
nieznaczny fragment
terenu rolnego

P/U — nieucigzliwy
przemyst i drobna
wytworczosé/ustugi

M- mieszkalnictwo

w stosunku do ustalen
obowigzujacego studium
oddziatywanie zréznicowane, w
przypadku zachowania funkcji brak
oddziatywania, w przypadku
zmiany oddziatywanie stabe
negatywne, w stosunku do stanu
obecnego brak istotnego
oddziatywania, zachowanie stanu
istniejgcego lub nieznaczgce
poszerzenie terenu PU.

R —tereny rolnicze

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

uzytki rolne, w tym grunty orne, faki, pastwiska, sady,
zadrzewienia.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzgdzenia
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych istuzgce
wytacznie produkgji rolniczej,

wody powierzchniowe,

zielen urzadzona,

drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ciagi
piesze, ciggi rowerowe,

WOLA ZARADZYNSKA

Grunty orne nizszych
klas bonitacyjnych RIV-
\Y

R — uprawy rolne

R/ZL — uprawy
rolne/dolesienia

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego, w
przypadku obowigzujgcego
studium dla fragmentu
zmniejszenie stopnia
oddziatywania
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych).
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu:
utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi i na zasadach okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
regulacja granicy polno-lesnej poprzez zalesianie
gruntéw rolnych nieprzydatnych i mato przydatnych do
produkcji rolniczej,
wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej
poprzez wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien
Srédpolnych z uwzglednianiem gatunkéw rodzimych,
poprawa wartosci uzytkowej gruntow m.in. poprzez
zwiekszanie retencji, dziatania melioracyjne, wtasciwe
zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do
mozliwosci komplekséw glebowo-rolniczych,
wapnowanie, nawozenie, itp.).

M — mieszkalnictwo

ZL —tereny laséw

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
lasy.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
zielen nieurzadzona i urzadzona,
ciggi piesze, ciggi rowerowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej (za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych i

NOWA GADKA

Istniejacy las
stanowigcy wtasnos¢
prywatna

Eo — strefa ochrony
ekologicznej

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

WOLA ZARADZYNSKA
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

fotowoltaicznych),
- urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe,
polany, zadaszenia, punkty widokowe.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu:
- zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i

kulturowych waloréw terendéw lesnych, stanowigcych
element systemu przyrodniczego miasta oraz istotny
walor dla rozwoju rekreac;ji;

- gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o
specjalistyczne  operaty urzadzeniowo — lesne
sporzadzane przez wtasciwe stuzby,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych

W rozumieniu przepisow odrebnych, infrastruktury
technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych
wigzacych tereny lesne zzespotami zabudowy

mieszkaniowej,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

- zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen reklamowych,

- zakaz lokalizowania elektrowni  wiatrowych i
fotowoltaicznych.

Istniejgcy las
stanowigcy wtasnos¢
prywatna

R/ZL — uprawy
rolne/dolesienia

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego

Zn —tereny zieleni
nieurzadzonej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- zielen parkowa, skwery, ogrody,
- zielenizolacyjna,
- wody ptynace i zbiorniki wodne.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zabudowa ustugowa, jako towarzyszgca terenom

KSAWEROW-WSCHOD

Istniejgce tereny zieleni
naturalnej

M — mieszkalnictwo

W stosunku do obowigzujgcego
studium oddziatywanie pozytywne,
w stosunku do stanu istniejgcego
brak istotnego oddziatywania
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiod3aca

Ocena oddziatywania na
srodowisko

zieleni urzagdzonej, w tym gastronomia itp.,
- urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,
- drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, ciagi

rowerowe,

- obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad

zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig

rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%
terenu,

- dopuszcza sie utrzymanie
nieurzadzone;j,

- zakaz lokalizacji obiektéw i urzagdzen reklamowych.

istniejacej zieleni jako

Istniejace tereny zieleni
naturalnej, taki oraz lasy
tegowe

Eo — strefa ochrony
ekologicznej

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego
o charakterze pozytywnym

NOWA GADKA

Istniejgce tereny zieleni
naturalnej, tgki oraz lasy
tegowe

Eo — strefa ochrony
ekologicznej

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego
o charakterze pozytywnym

WS — tereny waod
powierzchniowych
srodlgdowych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- wody powierzchniowe $rédlgdowe — rzeki i zbiorniki
wodne.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen nieurzadzona.
Standardy ksztattowania
zagospodarowania terenu:

- utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong

ciggtosci ekosystemow w skali lokalnej i ponadlokalnej,

- ochrona gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych

przed zanieczyszczeniem,

- utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z

zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;.

zabudowy i zasad

KSAWEROW-WSCHOD

Istniejacy zbiornik
wodny

Eo — strefa ochrony
ekologicznej

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego
o charakterze pozytywnym

IT —tereny

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

KSAWEROW-ZACHOD
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Ustalenia projektu zmiany Studium

Stan
istniejagcy/Opracowanie
ekofizjograficzne

Ustalenia
obowiazujacej zmiany
Studium - funkcja
wiodaca

Ocena oddziatywania na
sSrodowisko

obiektow i
urzadzen
infrastruktury
technicznej

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z elektroenergetyka, zaopatrzeniem w wode,
odprowadzaniem sciekéw, gospodarka odpadami,
cieptownictwem.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem

podstawowym,
zielen urzadzonaiizolacyjna,
obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad

zagospodarowania terenu:
mozliwos¢ rozbudowy obiektdw i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Obiekt infrastruktury
technicznej

WZ — teren stacji
wodociggowych

Brak istotnego oddziatywania,
zachowanie stanu istniejgcego
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Gtéwng zmiang wprowadzang niniejszym projektem Studium jest wyznaczenie nowych terenéw PU —
tereny obiektéw produkcyjnych w sotectwie Ksawerow—Zachéd w miejsce terendw upraw rolniczych (R). Wsrod
wiekszych zmian nalezy wyrdzni¢ wyznaczenie pasa zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w sotectwie Wola
Zaradzynska w miejsce terenu R/M — upraw rolniczych/mieszkalnictwa, oraz poszerzenie terendw zabudowy
mieszkaniowej (M3) w czesci potudniowej ww. sotectwa. Jednoczesnie zmiana Studium wycofuje czes$¢ terendw
zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w sotectwie Wola Zaradzyrska na rzecz zachowania gruntéw ornych.
Ponadto studium segreguje funkcje w stosunku do ustalen poprzedniego studium oraz wyznacza nowe tereny
dolesien, w oparciu o istniejgcy zbiornik wodny w miejscu wystepowania gruntéw ornych.

12.1 Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

12.1.1 Oddziatywanie na powietrze

Gtéwne zrédto zanieczyszczen powietrza na terenie gminy stanowi emisja powierzchniowa. Znaczny
problem stanowi tzw. niska emisja, pochodzgca z lokalnych palenisk domowych, kottowni, spalania paliw
do celéw grzewczych, a takze palenisk stuzgcych do ogrzewania szklarni.

Etap realizacji

Na etapie realizacji obiektéw, w ramach wyznaczonych terenéw w granicach Studium, wptyw na stan
czystosci powietrza zwigzany bedzie gtéwnie z pracg maszyn budowlanych oraz transportem materiatow,
dostarczanych na teren wykonywanych prac. Wsréd mozliwych zanieczyszczen wymienia sie: zapylenie
spowodowane uzyciem sprzetu budowlanego, wykonywanie robdt budowlanych oraz emisje spalin przez sprzet
budowlany oraz pojazdy dowozace niezbedne materiaty. Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, krétkotrwate,
lokalne ograniczone do okresu prac zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia i ustgpi po ich zakoriczeniu.

Etap eksploatacji

W gminie nie funkcjonuje sie¢ cieptownicza. Ze wzgledu na ochrone srodowiska nalezy mie¢ na celu
zmniejszenie emisji zanieczyszczen poprzez systematyczne rezygnowanie z wegla, jako zrédta energii na rzecz
rozwigzan ekologicznych. Jednym z takich rozwigzan sg kotty umozliwiajgce opalanie olejem opatowym Eko —
term, ktéry dzieki niskiej zawartosci siarki zaliczany jest do paliw ekologicznych. Innym proponowanym
rozwigzaniem jest zastosowanie paliw gazowych, jest to szczegélnie uzasadnione ze wzgledu na dostep do gazu
sieciowego.

Wyraznym czynnikiem opdzniajgcym przejscie na ekologiczny system grzewczy jest staba izolacja
termiczna starszych budynkéw, co powoduje wysokie koszty ogrzewania gazem. Nalezy dazy¢ do zmniejszenia
ilosci zuzywanego ciepta. W tym celu powinna by¢ przeprowadzona termomodernizacja budynkdéw, zaréwno
uzytecznosci publicznej jak i mieszkaniowych. Nalezy zadba¢ o wysoka sprawnos¢ instalacji grzewczej, poprzez
modernizacje indywidualnych zrédet ciepta (kottéw) oraz zachowanie dobrego stanu instalacji wewnetrzne;.
Ponadto, sugeruje sie przeprowadzenie dziatan edukacyjno-informacyjnych mieszkarncow, w celu propagowania
oszczedzania ciepta oraz przedstawienia zabiegdw wspomagajacych ograniczenie zuzycia ciepta. Nalezy
podejmowac starania o dalszg rozbudowe sieci gazowej. Na chwile obecng Gmina Ksawerdw jest
zgazyfikowana w okoto 60%. W granicach omawianego obszaru oraz wokét niego znajduje sie sie¢ gazowa:
niskiego, $redniego i wysokiego ci$nienia. Gazociggi n/c i $/c mogg stanowié gazociggi bazowe do nowej
gazyfikacji.

Studium w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaktada docelowo podtgczenie obiektéw do gminnej sieci
gazowej (po uprzednim zgazyfikowaniu gminy). Do czasu zgazyfikowania obszaru gminy, przewiduje sie
ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta. Stad w okresie grzewczym, w wyniku realizacji ustalen
Studium, przewiduje sie powstanie dodatkowego zrédto emitujgcego zanieczyszczenia do atmosfery, tzw. niska
emisja. Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkéw
atmosferycznych, lokalne. Realizacja nowych terenéw budowlanych dodatkowo spowoduje zwiekszenie
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natezenia ruchu drogowego i zwigzany z tym wzrost zanieczyszczenia powietrza. Bedzie to oddziatywanie
o charakterze posrednim.

W Studium wskazuje sie na koniecznos¢ ograniczenia ilosci zuzywanego ciepta. W tym celu wskazuje
sie na koniecznos$¢ przeprowadzenia termomodernizacji budynkow, zaréwno uzytecznosci publicznej, jak
i mieszkaniowej, co ograniczy straty ciepta. Wskazuje sie rowniez na konieczno$¢ przeprowadzenia dziatan
edukacyjno-informacyjnych mieszkaricow, w celu propagowania oszczedzania ciepta oraz przedstawiania
zabiegdw wspomagajgcych ograniczenie zuzycia ciepfa. Bedzie to oddziatywanie pozytywne o charakterze

wtérnym.

W Studium wyznacza sie rowniez tereny przeznaczone pod tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw,
magazynow i ustug (PU), mogace stanowi¢ potencjalne zZrédto emisji zanieczyszczen. W zwigzku
z funkcjonowaniem tego typu obiektéw przewiduje sie dodatkowy ruch komunikacyjny, zwigzany z obstugg
danych terenéw, w tym dojazdem pojazdéw tranzytowych. Mozliwe jest zatem powstawanie dodatkowych
zanieczyszczen powietrza zwigzanych z poruszajgcymi sie pojazdami kotowymi (emisja spalin, zapylenie). Bedzie
to ruch sporadyczny, a oddziatywanie na stan powietrza atmosferycznego bedzie miat charakter lokalny,
posredni.

12.1.2 Oddziatywanie na klimat

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych
na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Opracowano réowniez Poradnik przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na
kleski Zywiotowe.

Wtasciwe planowanie przestrzenne moze chroni¢ przed konsekwencjami zmian klimatycznych, takich
jak zmiany temperatury, gwattowne opady i zwigzane z tym powodzie i podtopienia, czy tez uaktywnianie sie
osuwisk.

Ustalenia projektu Studium przenoszg w znacznym stopniu ustalenia obowigzujacego Studium oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, gtéwng zmiang w stosunku do obowigzujgcych
ustalen planistycznych jest wyznaczenie nowych obszaréw PU w czesci potudniowo-zachodniej i we fragmencie
potnocno-zachodnim gminy. Spowoduje to zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, jednakze s3 to
aktualnie tereny pozbawione szaty roslinnej, stanowigce grunty orne. Brak szaty roslinnej, w tym zadrzewien
powoduje, iz tereny te majg mniejsze zdolnosci retencjonowania wody

Pojawienie sie powierzchni utwardzonych przyczyni sie do zwiekszenia odptywu powierzchniowego
wod opadowych oraz roztopowych, a jednoczesnie

W Strategicznym planie adaptacji sektoréow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
okreslono cele i kierunki dziatan w procesie adaptacji do zmian klimatu do 2020 r., w tym:

Cel.1. zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska

¢ Dostosowanie sektora gospodarki wodnej do zmian klimatu — utatwienie dostepu do wody dobre;j
jakosci, ograniczenie negatywnych skutkéw susz i powodzi, poprawa i utrzymanie dobrego stanu
wod i ekosysteméw od wéd zaleznych, poprawa bezpieczenstwa i efektywnosci ekonomicznej
gospodarki wodnej — studium wprowadza zapisy, ktére majg na celu osiggniecie powyzszych celéw
w tym poprzez okreslenie polityki ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrone
doliny rzeki Gadki;

e Dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu — dostosowanie systemu energetycznego
do wahan zapotrzebowania na energie elektryczng oraz cieplng, m.in. poprzez wdrozenie
stabilnych, niskoemisyjnych Zrddet energii, wykorzystanie odnawialnych zrédet energii - w
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studium zawarto zapisy w rozdziale — Polityka ochrony powietrza atmosferycznego i ochrony
przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym, w tym poprzez zapis: popularyzacja
energii ze zrodet odnawialnych, przede wszystkim poprzez wykorzystanie kolektorow stonecznych
oraz ogniw fotowoltaicznych, a takie pomp ciepta, kotfowni na biomase: zrebki wierzby
energetycznej, pelet itd., ograniczenie emisji ze spalania wegla w piecach domowych — zmiana
sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne (energia elektryczna, gaz, oleje
opatowe), wycofanie z uzytkowania kottow i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej
sprawnosci cieplnej

¢ Ochrona réznorodnosci biologicznej i gospodarka lesna w kontekscie zmian klimatu — utrzymanie
obszaréw wodno-btotnych i ich odtwarzanie wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe — studium
zachowuje zbiorowiska tgkowe i lesne zwigzane z rzekg Gadka, wystepujace w czesci potnocno-
wschodniej gminy, wskazuje rowniez na ochrone zadrzewien oraz oczek $rédpolnych. Gmina nie
charakteryzuje sie wysoka réznorodnoscia biologiczng, w tym niskg lesistoscia.

e Adaptacja do zmian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie — studium nie
wprowadza zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w obszarach
zagrozenia osuwiskowego, obszary takie nie wystepujg w granicach gminy.

Cel 2. Skuteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich — w granicach gminy aktualnie nie
prowadazi sie dziatalnosci rolniczej, stad nie dokonano analizy pod tym katem.

Cel 3. Rozwdj transportu w warunkach zmian klimatu — do podjecia efektywnych dziatan adaptacyjnych
niezbedna jest prawidtowa ocena wrazliwosci infrastruktury transportowe;.

Cel 4. Zapewnienie zréwnowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwzglednieniem zmian klimatu —
monitoring, ostrzeganie i reagowanie:

¢ Miejska polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu — adaptacja instalacji sanitarnych i
sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opaddw nawalnych, mata retencja, zwiekszenie obszarow
terendw zieleni i wodnych w miescie — w Studium uwzgledniono ochrone wystepujgcych terenéw
zieleni zwigzanych z rzeka Gadka, wiekszos¢ terendw wskazanych pod budownictwo wynika z
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. Wskazuje sie réwniez w zapisach dot. polityki
ochrony przyrody i krajobrazu - ksztaftowanie struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
umoZliwiajgce zachowanie istniejgcych zasobow biocenoz o charakterze naturalnym i
wyksztafcenie sie nowych, w tym srodpolnych oczek, torfowisk, zadrzewien, a w rozdziale
dotyczacym polityki ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych — ze wzgledu na duze
zagrozenie suszq wskazane zwiekszenie zdolnosci retencyjnych obszaru, poprzez zachowywanie
istniejgcych oczek polnych, terendw podmoktych, lasdéw, zadrzewien, zwiekszanie lesistosci gminy
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody, zwiekszanie retencyjnosci zlewni
przy pomocy technicznych rozwiqzan na zasadach przewidzianych w planach zarzgdzania ryzykiem
powodziowym oraz planach przeciwdziatania skutkom suszy.

W dokumencie wskazano réwniez inne cele, nie majgce jednak odzwierciedlenia w polityce przestrzennej, stad
nie uwzgledniono ich w niniejszej prognozie.

W zwigzku z przyrostem powierzchni zabudowanych oraz utwardzonych, oraz koniecznoscig ogrzewania
danych budynkéw, wzrosnie emisja zanieczyszczern do powietrza. Pojawienie sie powierzchni utwardzonych
spowoduje rowniez zwiekszenie nagrzewania sie powierzchni, a tym samym moze wptywa¢é lokalnie na klimat
poprzez wzrost temperatury powietrza. Pojawienie sie nowych powierzchni utwardzonych przyczyni sie
rowniez do powiekszenia odptywu powierzchniowego wdd opadowych oraz roztopowych powodujac
zmniejszenie wilgotnosci powietrza, a takze moze przyczyniac sie do zwiekszenia ryzyka powodziowego. Nalezy
zauwazy¢, iz gtdwng zmiang wprowadzang w niniejszym projekcie Studium jest poszerzenie terendw
produkcyjno-magazynowych w czesci zachodniej gminy, pozostate obszary budowlane byly wyznaczone w
poprzednich, obowigzujgcych dokumentach planistycznych.
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12.1.3 Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Zasady wprowadzanie sciekow do wéd i do ziemi okresla ustawa Prawo wodne. Art. 41 méwi o tym
czego wprowadzane do wdd badz do ziemi Scieki nie mogg zawiera¢ oraz czego nie mogg powodowacd
w wodach do ktérych s wprowadzane. Gtdwne zagrozeniem dla jakosci wdd, zwtaszcza powierzchniowych, na
terenie gminy stanowig nieoczyszczone lub oczyszczone w niewystarczajgcym stopniu Scieki komunalne, a takze
zanieczyszczenia obszarowe z terendw tras komunikacyjnych.

Dtugos¢ sieci wodociggowej w gminie Ksawerow wynosi 32,2 km, a dtugos¢ sieci kanalizacyjnej
38,1 km. Z sieci wodociggowej w 2014 r. korzystato 84,2% ogdtu ludnosci, a z sieci kanalizacyjnej 65,2% (GUS
2016). Rdznica pomiedzy odsetkiem ludnosci korzystajgcej z wodociggu i z kanalizacji wg lokalizacji wynosi 19%.
Zgodnie ze Strategiq Rozwoju todzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ na terenie gminy Ksawerdw
planowana jest budowa kanalizacji sanitarnej. Dtugos¢ wybudowanej sieci kanalizacji sanitarnej wyniesie
3300mb, dodatkowo w ramach projektu planowana jest budowa przepompowni sciekéw.

Zgodnie z danymi GUS 2016 r. liczba ludnosci korzystajgcej z komunalnej oczyszczalni sciekdéw
w gminie wynosita 5480 oséb. Wywdz nieczystosci $ciekow w 2014 r. obejmowat 1745 zbiornikéw
bezodptywowych, dodatkowo na terenie gminy funkcjonujg 22 przydomowe oczyszczalnie Sciekdw.

Etap realizacji

Etap realizacji zwigzany jest z lokalnymi, chwilowymi oddziatywaniami na $rodowisko wodne.
Oddziatywania te beda miaty charakter incydentalny.

Etap eksploatacji

W wyniku realizacji ustalen Studium powstanie nowa zabudowa wytwarzajgca Scieki sanitarne.
Zgodnie z ustaleniami Studium wskazuje sie na konieczno$¢ rozbudowy sieci kanalizacyjnej. Na obszarach,
nieprzewidzianych do objecia siecig kanalizacyjng, gospodarka s$ciekowa powinna zosta¢ rozwigzana przy
wykorzystaniu indywidualnych rozwigzan — przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.

Od kilku lat, w gminie Ksaweréw wykonywana jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej, co stanowi jej
priorytetowy zakres inwestycji. Scieki z analizowanego obszaru odprowadzane sg poprzez kolektor Ksaweréw -
Pabianice. Na podstawie Uchwaty nr L/907/14 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 26 sierpnia 2014 r.
nalezy do aglomeracji todz. Planuje sie, aby wszyscy mieszkancy obszaréw objetych aglomeracjg mieli dostep
do sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z powyzszym we wsiach Ksawerdw oraz Wola Zaradzynska planowana jest
budowa nowych odcinkéw kanalizacji. WieS$ Nowa Gadka nie jest przewidywana do podtgczenia do gminnej
sieci kanalizacyjnej, wynika to z wielkosci wskaznika liczby mieszkancéw przypadajgcych na 1 km sieci, ktéry
wynosi mniej niz 120 os./1 km kanalizacji.

Obszary o najwyziszym stopniu zainwestowania objete sg lub planowane jest ich objecie siecig
kanalizacyjng. W zwigzku z rozwojem terendow budowlanych moze nastgpi¢ zwiekszenie sie poboru wodd i
zwigzane z tym zwiekszenie iloSci wytwarzanych sciekow.

W przypadku terendw nieobjetych i nieplanowanych do objecia siecig kanalizacyjng przewiduje sie
stosowanie rozwigzan indywidualnych, w tym przydomowych oczyszczalni sciekéw lub szamb, co moze
przyczyni¢ sie do niekontrolowanego zanieczyszczenia ziemi i wéd w wyniku przesiekdéw z nieszczelnych
zbiornikdow. Studium naktada obowigzek przeprowadzania kontroli stanu technicznego szamb oraz
czestotliwosci i miejsca wywozu sciekéw, co ma na celu ochrone srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczaniem.

Wiekszych oddziatywan na $rodowisko wodne nalezy spodziewaé sie w obrebie terendéw
przeznaczonych pod tereny obiektéw produkcyjnych (PU). Tereny te skoncentrowane sg w czesSci zachodniej
gminy, na obszarach charakteryzujgcych sie srednim stopniem zagrozenia wod podziemnych, gdzie wystepuje
staba izolacja poziomu wodonos$nego. Oddziatywania mogg wynikaé réwniez ze sptywédw wdd opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych i zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi.
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W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry JCWP Ner do Dobrzynki

PLRW600017183229 zostata okreslona jako silnie zmieniona czes¢ wad, stan zty. Ocena ryzyka nieosiggniecia
celdw srodowiskowych okreslono jako zagrozona. Derogacja do 2027 r. ze wzgledu na fakt, iz ciek jest silnie
zmieniony morfologicznie (budowle pietrzace). Ponad 65% powierzchni zlewni zajmujg tereny rolne. Jest to
takze teren silnie zurbanizowany — wskaznik gestosci zaludnienia wynosi 641,32 m/km?®. Celem Srodowiskowym
dla JCWP Ner do Dobrzynki PLRW600017183229, ze wzgledu na oceniono iz jest to JCWP silnie zmieniona, jest
osiggniecie co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W celu uzyskania dobrego potencjatu ekologicznego
konieczne bedzie utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Studium wprowadza szereg zapisdw majgcych na celu ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych,

a tym samym majacych na celu osiggniecie celdw srodowiskowych okreslonych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry. Sg to m.in.:

racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi,

uregulowanie gospodarki sciekowej obszaru poprzez rozwdj systemoéw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej eliminujgc w maksymalny sposdb indywidualne sposoby utylizacji sciekdw sanitarnych i
deszczowych,

objecie wszystkich mozliwych obszardéw zbiorczq kanalizacja sanitarng z odprowadzeniem sciekdw do
oczyszczalni,

dopuszczenie na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacja zbiorczq, do czasu jej
wybudowania, odprowadzania sciekdw do szczelnych szamb tylko jako rozwigzania tymczasowego,
dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania sciekow w przydomowych oczyszczalniach lub
odprowadzania ich do szamb, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgleddéw nie
zostanq przewidziane do objecia zbiorczq kanalizacja sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni
przydomowych musi by¢ ograniczone do miejsc, na ktorych odprowadzenie sciekéw do gruntu nie
bedzie zagrazato jakosci woéd podziemnych lub powierzchniowych, w tym zakazuje sie realizacji
przydomowych oczyszczalni sciekdw w strefie zasobowej ujec;

kompleksowe rozwigzanie odprowadzania sciekéw opadowych z ciggow komunikacyjnych, placow i
parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

ograniczenie rolniczego uzytkowanie gruntow potfozonych w bezposrednim sgsiedztwie ciekow
wodnych;

wykluczenie sktadowania soli, nawozow i innych srodkéw chemicznych, a takze nawozdéw naturalnych
(gnojéwka, gnojowica) bezposrednio na powierzchni ziemi,

dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw, szczegdlnie tych
ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wod powierzchniowych poprzez odpowiednie
ksztaftowanie stosunkow wodnych i biocenotycznych, zachowanie otulin biologicznych, zachowanie
zbiorowisk tgkowych, stanowiqgcych obszary samooczyszczania sie wod oraz chronigce przed
bezposrednim sptywem zanieczyszczer do wod powierzchniowych,

racjonalizacja zuzycia wody, zmniejszenie wodochfonnosci sektora komunalnego, edukacja ekologiczna
w zakresie oszczedzania wody,

likwidacja nieczynnych studni,

ze wzgledu na duZe zagrozZenie suszq wskazane zwiekszenie zdolnosci retencyjnych obszaru, poprzez
zachowywanie istniejgcych oczek polnych, terendw podmoktych, lasow, zadrzewien, zwiekszanie
lesistosci gminy oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody, zwiekszanie
retencyjnosci zlewni przy pomocy technicznych rozwigzarn na zasadach przewidzianych w planach
zarzqdzania ryzykiem powodziowym oraz planach przeciwdziatania skutkom suszy.

Ze wzgledu na znaczacy przyrost powierzchni utwardzonych w obrebie terenéw PU, gdzie udziat

powierzchni biologicznie czynnej okresla sie na 10% powierzchni dziatki, zwiekszy sie odptyw powierzchniowy

wod opadowych oraz roztopowych. Jednoczesnie pojawia sie zagrozenie przedostania sie do gruntu wadd

zanieczyszczonych sptywajacych z powierzchni utwardzonych. Studium naktada obowigzek kompleksowego
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rozwigzania odprowadzania Sciekéw opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami Studium oraz
przepisami prawa nie przewiduje sie znaczgco negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne, w tym na
JCWP Ner do Dobrzynki PLRW600017183229 oraz JCWPd PLGW600079.

12.1.4 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi, glebe

W  wyniku realizacji ustalen Studium tereny obecnie niezainwestowane lub zainwestowane
w znikomym stopniu, o znacznym udziale powierzchni biologicznie czynnej zostang zabudowane.
Przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane bedg z wykopami pod
fundamenty nowych budynkéw i z budowg podjazdéw, placdw, co spowoduje zmiane naturalnego
uksztattowania powierzchni ziemi na terenach zainwestowania. Wystgpig zatem oddziatywania bezposrednie,
dtugoterminowe i state na skutek zajmowania gruntéw pod budynki, budowe nawierzchni oraz budowe
infrastruktury drogowej. Wystgpig réwniez krétkoterminowe ichwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem
prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).Przeksztatcenia rzezby bedg
widoczne na etapie budowy obiektéw iinfrastruktury, po zakonczeniu prac budowlanych zmiany

w uksztattowaniu terenu nie beda kontrastowaty z przylegtymi obszarami.

Oddziatywanie na powierzchnie terenu moze wystgpi¢ rdwniez w przypadku skazenia gruntu w czasie
wystgpienia awarii urzadzen, instalacji lub $rodkéw i maszyn transportowych prowadzacych prace budowlane
lub w czasie eksploatacji w wyniku katastrof lub wypadkéw z udziatem pojazdéw samochodowych
przewozacych substancje niebezpieczne. Bedg to wowczas oddziatywania o charakterze fizykochemicznym, a
nie przeksztatcenia mechaniczne. W przypadku skazenia dziatania ratunkowe czesto wigzg sie z usunieciem
skazonej warstwy gruntu z okreslonej migzszosci, co okresowo wptywa na zmiane uksztattowania powierzchni
ziemi. Potencjalne przeksztatcenia bedg nieznaczne, okresowe i obejmujace niezbyt duzg powierzchnie.

Zgodnie z Bilansem Zt6z Kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2015 r. na terenie gminy Ksawerow
wystepujg fragment 1 udokumentowanego ztoza kopalin — Gospodarz (surowce ilaste ceramiki budowlanej).
Niemniej jednak w zmianie Studium nie wskazuje sie terendw powierzchniowej eksploatacji zt6z, stad nie
przewiduje sie trwatego oddziatywania na powierzchnie ziemi.

Najwiekszych oddziatywan na zasoby glebowe nalezy sie spodziewaé¢ w wyniku realizacji terenéw
produkcyjnych w zachodniej czesci gminy, w tym na zasoby glebowe.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 2013.1205 j.t.) ochronie przed zmiang przeznaczenia podlegajg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas
I-1ll, przy czym nie dotyczy to gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozone w granicach
administracyjnych miast. Gleby wyzszych klas bonitacyjnych, chronione na mocy ww. ustawy, wystepujg
w zwartych kompleksach w obrebach Ksawerdw-Zachdd oraz Ksawerédw-Wschéd. Grunty te w znacznej mierze
podlegaja zabudowie, w obrebie Ksawerédw-Zachéd pod funkcje produkcyjno-ustugowe, sktadéw i magazyndéw
(PU), a w obrebie Ksaweréw-Wschdd pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MNU). W stosunku do ustalen
obowigzujgcego Studium, poszerzenie terenéw pod zabudowe na gruntach chronionych nastgpi przede
wszystkim w obrebie Ksawerdw-Zachdéd. Uzasadnieniem dla wprowadzenia niniejszej zabudowy na terenach
gruntéw ornych wysokich klas bonitacyjnych jest bezposrednie sgsiedztwo miasta todzi oraz potozenie przy
drodze ekspresowej S14.

Wskazane pod ww. funkcje produkcyjno-ustugowe, sktadéw i magazynéw (PU) oraz pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg (MNU), gleby wysokich klas bonitacyjnych (I-1ll), podlegajgce ochronie prawnej,
czesciowo uzyskaty zgode ministra wtasciwego do spraw srodowiska, o ktorej mowa w art. 7 ust.2 pkt. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 ze zm.) na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Obszary, dla ktdrych nie uzyskano dotychczas wymaganej
zgody ww. przepisami prawa, wskazano na rysunku studium. W studium ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo miasta todzi oraz drogi ekspresowej S17, a tym samym silng presje urbanistyczng oraz
przeksztatcenie srodowiska przyrodniczego, dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze.
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Standardy jakosci gleby i ziemi uwzgledniajgce aktualng i planowang funkcje terenéw sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleby oraz
standarddw jakosci ziemi. Przeznaczenie terendw pod funkcje mieszkaniowe, nie wigze sie z zanieczyszczeniem
gleby lub ziemi pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami isciekami. Dziatania podjete na terenie
gminy w zakresie gospodarki wodno-$Sciekowej i gospodarki odpadami sg wtym wzgledzie prawidtowe
w stosunku do istniejgcych uwarunkowan. Zagrozeniem moze by¢ mozliwosé wystgpienia lokalnego skazenia
gleb wzdtuz drég, ktérego intensywnosé zaleze¢ bedzie od natezenia ruchu i ilosci stosowanych srodkéw
stuzgcych do utrzymania drég (przede wszystkim soli). Rowniez w trakcie realizacji ewentualnych prac
budowlanych moze dojs¢ do zanieczyszczenia poprzez sktadowanie surowcéw i odpadéw budowlanych.
Potencjalnie mogg nastgpi¢ lokalne zanieczyszczenia gruntéw w wyniku sptywu zanieczyszczonych wadd
opadowych z powierzchni utwardzonych, drég i placéw.

W trakcie prac budowlanych (budynki, drogi, infrastruktura) powinno sie uwzglednia¢ wymogi ochrony
gleby przed zanieczyszczeniami. Przed wykonaniem prac budowlanych wierzchnig,
ok. 20-centymetrowg, warstwe gleby, nalezy zdjg¢, a nastepnie sktadowaé w odpowiednio uksztattowanych
pryzmach, zabezpieczonych przed oddziatywaniem czynnikdw atmosferycznych. Zachowang w ten sposéb
ziemie urodzajng mozna wykorzysta¢ do rekultywacji terenu po zakonczeniu budowy. W trakcie prac
budowlanych nalezy takze zabezpieczy¢ powierzchnie gleby przed niekontrolowanymi odciekami,
sktadowaniem materiatéw budowlanych, deponowaniem odpaddéw oraz dewastacjg.

Najsilniejszych oddziatywan nalezy sie spodziewa¢ w zwigzku z realizacjg zabudowy produkcyjno-
magazynowej w obrebie Ksawerdéw-Zachdd. Nastgpi znaczne zwiekszenie powierzchni utwardzonych, a w
zwigzku z ruchem pojazddw ciezarowych czy prowadzong dziatalnosciag gospodarczg powierzchnie te moga
ulega¢ zanieczyszczeniu substancjami ropopochodnymi. Sptywajgce wody opadowe i roztopowe z
utwardzonych i zanieczyszczonych powierzchni mogg stanowic¢ zagrozenie dla jakosci gleb w obrebie lub
sgsiedztwie tych terendw.

12.1.5 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczgce oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska. W wyniku realizacji
ustalen studium nie przewiduje sie przekroczenia tych norm przy zachowaniu zgodnosci z przepisami prawa
oraz zapisami studium.

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktdre w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji, wzrastajgcym uprzemystowieniem i postepujgcg urbanizacjg stale wzrasta.

Dopuszczalne poziomy hatasu s3 regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku. W ponizszej tabeli wymieniono
dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zlokalizowanych w granicach opracowania.

Tabela 12 Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N w odniesieniu do jednej
doby (Zrédto: Tabela nr 1 do rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku)

Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu
pora dnia — pora nocy — . . pora nocy — przedziat
przedziat czasu przedziat czasu ozz::s?enr:?a rgx:dgar:ac.:;:je. czasu odniesienia
rodzaj terenu odniesienia odniesienia y. ) ) ] réwny 1 najmniej
, , korzystnym godzinom dnia . L
rowny 16 rowny 8 koleino po sobie nastepuiacym korzystnej godzinie
godzinom godzinom inop ePUacy nocy
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tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy
zwigzanej ze statym pobytem dzieci
i mtodziezy, tereny doméw opieki
spotecznej, tereny szpitali w
miastach
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, tereny zabudowy
zagrodowej, tereny rekreacyjno
wypoczynkowe, tereny
mieszkaniowo - ustugowe

61dB 56 dB 50 dB 40dB

65 dB 56 dB 55dB 45 dB

Poziom hatasu na danym terenie w duzej mierze zalezy od rodzaju emitora, jego odlegtosci od
omawianego terenu oraz stopnia jego urbanizacji. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu
hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co
najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu zapewnienie jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

Gtéwne zrodto hatasu na terenie gminy stanowi droga krajowa nr 71 oraz droga gminna przebiegajgca
przez centralng czes¢ gminy (ulica Pabianicka). Hatas komunikacyjny pochodzi réwniez z drég powiatowych
(ulice: Szkolna, Nowotki, Wschodnia, Wolska i Potudniowa). Dodatkowe zrédto hatasu stanowi sgsiadujgca z
terenem gminy droga ekspresowa S14. Ponadto projekt studium przewiduje realizacje drogi krajowej w czesci
potudniowej gminy (obreb Wola Zaradzynska), ktéra moze przejg¢ czes¢ ruchu z terenu gminy, zwiekszajac
jednoczesnie ucigzliwosé akustyczng w tej czesci gminy.

Bezposredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter moze mieé ucigzliwo$¢ akustyczng zwigzana

z fazg budowy obiektdw na poszczegdinych terenach, budowg infrastruktury drogowej, a takze dostawa do
obiektéw potrzebnych do ich pdzniejszego funkcjonowania towardéw czy prowadzonych prac remontowych.
Oddziatywanie to moze by¢ skumulowane ze wzrostem ruchu na istniejgcych drogach przebiegajgcych w
sgsiedztwie terendéw zabudowanych, przeznaczonych na staty lub okresowy pobyt ludzi. Oddziatywanie bedzie
ograniczone do okresu prac budowlanych.

Na etapie funkcjonowania oddziatywania na klimat akustyczny przewiduje sie przede wszystkim ze
strony terendw przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-sktadowo-magazynowe (PU), niemniej jednak stopien
oddziatywania zalezny bedzie od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w granicach niniejszych terendéw i na
tym etapie jest trudny do oceny. Dodatkowym zrdédtem hatasu bedzie ruch samochodowy, zwigzany z obstugg
danych terendw. Dodatkowo zmiana Studium w celu ograniczenia ucigzliwosci terenéw PU na tereny
sgsiadujgce, naktada obowigzek wyznaczenia pasa zieleni izolacyjnej.

Promieniowanie elektromagentyczne

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku s3: stacje radiowe itelewizyjne,
elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje przekaznikowe telefonii
komérkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom  pola
elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okredla szczegétowo rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania i dotrzymywania tych poziomow (Dz. U. 2003, Nr 192 poz. 1883).

Na terenie gminy zlokalizowano 4 stacje bazowe telefonii komérkowych: 2 stacje GSM 1800 oraz
2 stacje UMTS.

Przez obszar gminy Ksawerdw przebiegajg nastepujace napowietrzne linie energetyczne:

- linia 220kV Ryputtowice — Janow;

- linia 2 x 110kV Ryputtowice — Janéw;

- linia 110kV Ryputtowice — RPZ Ruda todz;

- linia 2 x 110kV Ryputtowice — RPZ Starorudzka i RPZ Zatorze todz.
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Dla wszystkich ww. linii w pasach technologicznych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wedtug Projektu Planu Rozwoju PGE Dystrybucja S.A. na lata 2017 — 2022 w odniesieniu do Oddziatu
t6dz — Miasto dla Gminy Ksawerdw prognozuje sie nastepujace inwestycje:

—  przebudowa linii napowietrznej 15 kV na linie kablowg o dtugosci 1,2 km przy ul. Szkolnej,
— budowa sieci zwigzana z przytgczeniami nowych odbiorcéw,

— modernizacja i odtworzenie istniejagcego majatku, zwigzane z poprawg jakosci ustug i/lub wzrostem
zapotrzebowania na moc.

Zachowanie odpowiedniej odlegtosci od linii energetycznych (zakaz lokalizacji zabudowy w zasiegu
stref ochronnych obowigzujacych dla linii) pozwolg w znacznym stopniu ograniczy¢é narazenie ludnosci na
niekorzystny wptyw tego typu instalacji i urzgdzen.

12.1.6 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt zmiany studium w sposdb prawidtowy wykorzystuje zasoby srodowiska przyrodniczego.
Zachowane zostajg najcenniejsze zbiorowiska lesne, fgkowe, oraz zarosla i zadrzewienia zwigzane z doling rzeki
Gadki.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy wymagane jest uwzglednienie obszarow wystepowania ztéz oraz obecnych i przysztych
potrzeb ich eksploatacji. Na rysunku studium wskazano udokumentowane ztoza kopalin.

Gmina Ksawerdw charakteryzuje sie znacznym udziatem gleb wysokich klas bonitacyjnych. Gleby
wysokich klas bonitacyjnych zgodnie z zatozeniami projektu studium bedy podlegaty zabudowie. Przyjete
rozwigzania wynikajg z potozenia gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta £ddz ora przy drodze ekspresowej
S14 oraz obnizeniem znaczenia dziatalnosci rolniczej, w tym gtéwnie ogrodniczej w granicach gminy.

12.1.7 Woytwarzanie odpadéw

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o odpadach, przez odpady komunalne rozumie sie odpady
powstajgce w gospodarstwach domowych, a takie odpady nie zawierajgce odpaddw niebezpiecznych,
pochodzgce od innych wytwdrcow odpaddw, ktore ze wzgledu na swdj charakter lub sktad, s3 podobne do
odpaddw powstajgcych w gospodarstwach domowych.

Odpadami tymi s3:

- odpady organiczne (domowe odpady organiczne pochodzenia roslinnego i pochodzenia
zwierzecego, ulegajgce biodegradacji oraz odpady pochodzace z pielegnacji ogrodkéw
przydomowych, kwiatow balkonowych, domowych — ulegajgce biodegradacji);

- odpady zielone (odpady z ogroddow, parkow, targowisk, z pielegnacji zieleicow miejskich
i wiejskich, z pielegnacji cmentarzy — ulegajace biodegradacji);

- papier i karton (opakowania z papieru i tektury, opakowania wielomateriatowe na bazie papieru,
papier i tektura — nieopakowaniowe);

- tworzywa sztuczne (opakowania z tworzyw sztucznych, tworzywa sztuczne —nieopakowaniowe);

- tekstylia;

- szkto (opakowania ze szkta, szkto — nieopakowaniowe);

- metale (opakowania z blachy stalowej, aluminium, pozostate odpady metalowe);

- odpady mineralne (z czyszczenia placéw i ulic: gleba, ziemia, kamienie itp.);

- drobna frakcja popiotowa (odpady ze spalania paliw statych w piecach domowych;

- odpady wielkogabarytowe,
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- odpady budowlane (odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych — w czesci
wchodzacej w strumien odpadéw komunalnych);
- odpady niebezpieczne wytwarzane w grupie domowych odpadéw komunalnych.
Zgodnie z obowigzujagcg ustawg o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach, zlikwidowano
powiatowe i gminne plany gospodarki odpadami a pozostawiono je na poziomie ogdlnokrajowym i
wojewoddzkim.

Etap realizacji

Na etapie realizacji obiektéw budowlanych, moga powstaé odpady zwigzane z prowadzeniem prac
budowlanych. S3 to odpady z grupy 17. Wytwarzanie tych odpadéw jest krétkotrwate i sporadyczne,
odbywajace sie wytacznie na etapie realizacji obiektéw lub w czasie pdzniejszych ich remontéw.

Etap eksploatacji

Przeznaczenie terenéw pod funkcje okreslone w studium moze spowodowaé zwiekszenie ilosci
wytwarzanych odpaddéw komunalnych typowych dla gospodarstw domowych. W warunkach wdrozenia dziatan
ustalonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, nowe obszary generujgce
wytwarzanie odpadéw, nie bedg stanowic¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ekologicznego.

Wyznaczenie nowych terendéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow bedzie rowniez
skutkowa¢ powstawaniem wiekszej ilosci odpaddow charakterystycznych dla tego typu dziatalnosci
gospodarczej.

12.1.8 Oddziatywanie na zwierzeta i rosliny

W miejscu powstawania nowych obiektéw na terenach dotychczas niezabudowanych nastgpi lokalne,
bezposrednie, dtugoterminowe i state zubozenie lub zlikwidowanie istniejgcej roslinnosci. Zmniejszeniu ulegnie

powierzchnia biologicznie czynna, w wiekszosci przypadkéw nie ulegng zanikowi cenne zbiorowiska roslinne.
Nowe tereny budowlane wprowadzane sg gtéwnie na obszary pozbawione cennych zbiorowisk roslinnych,
stanowigce grunty orne lub znaczgco antropogenicznie przeksztatcone.

Realizacja ustalen studium nie bedzie istotnie oddziatywata na zwierzeta i rosliny. Zachowuje sie
najcenniejsze obszary przyrodnicze gminy, zlokalizowane w jej pétnocno-wschodniej czesci wzdtuz rzeki Gadki.

W wyniku realizacji ustalen studium nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych
stanowigcych wiasnos¢ prywatng na cele nielesne. Najwiekszych oddziatywan na szate roslinng mozna
spodziewac sie w wyniku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowej czesci gminy
(sotectwo Wola Zaradzynska), gdzie dojdzie do zniszczenia wystepujacych w tej czesci gminy mtodnikéw,
wskazywanych w opracowaniu ekofizjograficznym jako obszary predysponowane do zalesien. Jednakze zgodnie
z zapisami zmiany Studium zachowany zostaje wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50 %
dziatki budowlanej.

12.1.9 Oddziatywanie na r6znorodnos¢ biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé jako stopien zachowania naturalnie wystepujgcych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takze odmian roslin oraz ras zwierzat uzytkowych. Réznorodnosé biologiczna
wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym i genetycznym.

Zmiana Studium wprowadza zapisy, ktére w prawidtowy sposdb chronig najcenniejsze obszary
przyrodnicze gminy, charakteryzujgce sie najwiekszg biordéznorodnoscig. Ochronie podlegajg zbiorowiska
zlokalizowane wzdtuz cieku Gadka. Studium wprowadza wzdtuz cieku strefe ochrony rzeki Gadki i wprowadza
nastepujgce zapisy:

— wylqczenie dna doliny rzeki Gadki spod zabudowy, dgzenie do renaturyzacji doliny poprzez
utrzymanie i ochrone zbiorowisk roslinnych terenow podmoktych, w tym zadrzewien
olszowych, tozowisk oraz zbiorowisk tgkowych wystepujgcych w czesci pétnocno-wschodniej
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gminy, oraz w strefie ochrony rzeki Gadki utrzymanie i realizacje pasow zieleni, w tym ciggow
Zieleni wysokiej utworzonych z gatunkow rodzimych z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej, dqzenie do odkrycie cieku w miejscach, gdzie jest on obecnie
podziemnym kanatem.

Realizacja ustalen Studium spowoduje utrate istniejgcych siedlisk w wyniku zabudowy terendéw do tej
pory niezainwestowanych (przede wszystkim pdl uprawnych). Zmiany te spowodujg lokalne straty w
bioréznorodnosci, na skutek przeksztatcenia wystepujacych tu warunkéw przyrodniczych. W przypadku
wkroczenia zabudowy na tereny uzytkowane rolniczo nie mozna méwié o istotnych stratach bioréznorodnosci.
Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terenéw biologicznie czynnych, zmniejszy sie powierzchnia terendéw na
ktérych w naturalny sposéb moze zachodzi¢ proces infiltracji wéd opadowych, lecz nie ulegng zniszczeniu
cenne biocenozy.

Projekt zmiany Studium okresla minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
dziatki budowlanej, réznicujgc go w zaleznosci od funkcji terenu. Wskaznik ten dla terendéw inwestycyjnych
zawiera sie w przedziale 10 — 70% i ma na celu zapewnienie niezbednego minimum dla utrzymania
réznorodnosci biologicznej poszczegdlnych terendw.

Tabela 13. Okreslony udziat minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w zmianie SUIKZP Gminy Ksawerdw dla
poszczegdlnych obszaréw (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SUIKZP Gminy Ksawerow)

Funkcja terenu okreslona w projekcie SUiKZP Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
M1 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej 20% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej
MINU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 40% dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej
) . . L 40% dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
M2 t bud ki d d
ereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej
M3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 50% dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
ustugowej z zielenig towarzyszacg 50% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej
U tereny zabudowy ustugowej 20% dziatki budowlanej
UKr tereny ustug kultu religijnego 40% dziatki budowlanej
uo tereny ustug kultu o$wiaty 20% dziatki budowlanej
us tereny ustug sportu 40% dziatki budowlanej
PU tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i 10% dziatki budowlanej
ustug
R tereny rolnicze -
ZC tereny cmentarzy -
P tereny zieleni urzadzonej 70% terenu
ZD tereny zieleni ogrodéw dziatkowych 60% terenu
ZL tereny laséw -
Zn tereny zieleni nieurzadzonej -
Zn.1 tereny zieleni nieurzadzonej -
ws tereny wadd $rédlgdowych -
IT tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej -

12.1.10 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie

przyrody

W granicach terenu opracowania nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, stad nie
przewiduje sie oddziatywania na obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, w tym na obszary Natura 2000. W promieniu do 30 km nie wystepujg obszary specjalnej ochrony
Natura 2000, natomiast najblizej zlokalizowany obszar specjalny obszar ochrony Natura 2000 oddalony jest
o okoto 13,5 km i jest to obszar Grabia PLH100021.
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W odlegtosci okoto 5 km potozony jest rezerwat przyrody Molenda oraz Obszar Chronionego
Krajobrazu Srodkowej Grabi. Nie przewiduje sie, aby ustalenia projektu zmiany studium wplynety na cele
ochrony obszaréw wyznaczonych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Rysunek 26 Lokalizacja gminy Ksaweréw na tle obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody

12.1.11 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W studium uwzglednia sie wystepujace na terenie gminy stanowiska archelogiczne oraz obiekty
wpisane do rejestu zabytkéw, czy gminnej ewidencji zabytkéw.
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12.1.12 Oddziatywanie na krajobraz

W wyniku realizacji ustalen zmiany Studium najwiekszych przeksztatcen krajobrazu mozna spodziewac
sie czesci zachodniej gminy, gdzie wyznacza sie zwarte tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng,
sktadéw, magazyndéw i ustug. Sg to obecnie tereny w znacznym stopniu wolne od zabudowy, rolnicze.
Wprowadzenie zabudowy zmieni charakter miejsca, lecz bedzie on nawigzywat do istniejgcych budynkéw
o analogicznych funkcjach wystepujacych juz w krajobrazie.

Ocena okreslonych w z Studium warunkéw zagospodarowania terenu

RODZAJ CZAS PRZESTRZEN
RODZAJE
ODDZIALYWAN w w w
w = = = w
w =4 o (©] o) Z
z o - < z = = '-'-' o =
= = = = s S s w = = <
o 2 o [©] oc o > S = [®]
) ) = ] i o < = < =
o R = =) = = E 5 = = [a)
ELEMEN & o 2 2 2 2 Q z = s
“ w o 2 = =z Q o o)
SRODOWISK, @ Z Q 3 2 &
< & =)
%]
Powietrze atmosferyczne * ** * ** ** **
Wody powierzchniowe o " o o *
i podziemne
Powierzchnia ziemi *x *x * * *
Hatas i pola % o % " " *
elektromagnetyczne
Zasoby srodowiska
Rosliny * * * *
Zwierzeta * * * * *
Krajobraz *k * * o
Natura 2000
Ludzie * * *% * *% *

+ - oddziatywanie pozytywne — oddziatywanie uwazane za powodujgce poprawe w stosunku do sytuacji
wyjsciowe]j lub wprowadzajgce nowy pozadany czynnik

- oddziatywanie negatywne — oddziatywanie uwazane za powodujace niekorzystng zmiane w stosunku
do sytuacji wyjsciowej lub wprowadzajace nowy niepozadany czynnik

* oddziatywanie stabe negatywne - mogg by¢ traktowane jako pomijalne, zauwazalne, powodujgce odczuwalne
skutki Srodowiskowe, lecz nie powodujace przekroczen standarddéw, istotnych zmian ilosciowych i jakosciowych

** oddziatywanie negatywne umiarkowane — oddziatywania mozliwe do ograniczenia poprzez zastosowanie
odpowiednich rozwigzan projektowych;

*** oddziatywanie negatywne znaczgce — nie stwierdzono

Brak oznaczenia — nie wystepuje negatywne oddziatywanie na srodowisko
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13 Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg prawo ochrony sSrodowiska przez powazing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktéorym wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzacych do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opdznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje minister ds. gospodarki w porozumieniu z ministrem ds. zdrowia,
ministrem ds. wewnetrznych i ministrem ds. ochrony srodowiska (Dz. U. 2002 Nr 58 poz. 535 z dnia 9 kwietnia
2002 z pdin. zmn).

Do obiektéw ucigzliwych niewatpliwe nalezy zaliczyé zaktady o duzym oraz zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U.z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzn. zmn.) podaje dwie kategorie obiektéw, dla ktorych wystepuje ryzyko
wystgpienia awarii: zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii (ZZR) oraz zaktady o duzym ryzyku
wystgpienia awarii (ZDR). Zakwalifikowanie obiektu do jednej z wyzej wymienionych kategorii okresla
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji
niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym
ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Rejestr zaktadow, w ktérych wystepuje ryzyko wystgpienia awarii, prowadzi Paristwowa Wojewddzka
Straz Pozarna, ktéra tez przypadku wystgpienia awarii, wraz z Wojewddzkim Inspektoratem Ochrony
Srodowiska w todzi, jest zobowigzana do podjecia wszelkich czynnosci w celu usuniecia skutkéw zdarzenia.

Zgodnie z zapisami ustawy prawo ochrony srodowiska w obrebie zwartej zabudowy wsi i miast
zabroniona jest budowa zaktaddow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Przepis ten nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw na obszarach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jako tereny przeznaczone do
dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczen dotyczgcych
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

W studium nie wprowadza sie zakazu realizacji tego typu zaktadéw w obrebie terendéw
przeznaczonych pod tereny obiektéw produkcji, sktadowania i magazynowania (PU). Niemniej jednak na typ
etapie procedury brak podstaw merytorycznych do prognozowania powstania tego typu zagrozenia, jest to
uzaleznione od rodzaju obiektéw, ktére powstang w obrebie danych jednostek planistycznych.

Studium w granicach terendw obiektéw produkcji, sktadowania i magazynowania (PU) nie wprowadza
zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé¢ na s$rodowisko (Dz.U. z2016r. poz. 71). Uszczegdtowienie zapiséw dotyczgcych mozliwosci
realizacji tego typu przedsiewzie¢c moze nastgpi¢ na dalszym etapie planistycznym, w tym na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Faktyczny zakres mozliwych oddziatywan na s$rodowisko mozliwy jest do oceny na etapie oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w momencie gdy okreslony jest rodzaj planowanego
przedsiewziecia oraz parametry techniczne i technologiczne. Na tym etapie, ze wzgledu na brak ww. danych,
brak mozliwosci oceny potencjalnego wptywu planowanych przedsiewzie¢ na srodowisko
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14 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

W Studium wprowadzono szereg zapisbw majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem projektowanego
dokumentu. Wsrdd nich nastepujace:

W celu ochrony przyrody i krajobrazu

- utrzymanie réznorodnosci biologiczne;j;

- w trakcie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy chroni¢
przed zabudowa i antropopresjg system przyrodniczy gminy, obejmujgcy obszary o charakterze jak
najmniej przeksztatconym antropogenicznie petnigce funkcje korytarzy ekologicznych,
w szczegolnosci cieki tworzgce szkielet systemu terendw zieleni, zbiorowiska tagkowe, torfowiska,
oczka srodpolne,

- wylaczenie dna doliny rzeki Gadki spod zabudowy, dgzenie do renaturyzacji doliny poprzez
utrzymanie i ochrone zbiorowisk roslinnych terenéw podmoktych, w tym zadrzewien olszowych,
tozowisk oraz zbiorowisk tgkowych wystepujgcych w czesci pétnocno-wschodniej gminy, oraz w
strefie ochrony rzeki Gadki utrzymanie i realizacje pasow zieleni, w tym ciggdéw zieleni wysokiej
utworzonych z gatunkdéw rodzimych z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej, dgzenie
do odkrycia cieku w miejscach, gdzie jest on obecnie podziemnym kanatem,

- ochrona laséw jako istotnych elementéw w systemie powigzan ekologicznych — znikome tereny
leSne powinny podlega¢ ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne, a gleby
najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki wskazuje sie jako obszary potencjalnych zalesien w celu
tworzenia zwartych komplekséw lesnych,

- ksztattowanie struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej, umozliwiajgce zachowanie istniejgcych
zasobéw biocenoz o charakterze naturalnym i wyksztatcenie sie nowych, w tym srédpolnych
oczek, torfowisk, zadrzewien;

- zachowanie droznosci powigzan ekologicznych, w tym zachowanie luk w zabudowie,
umozliwiajacych migracje gatunkow,

- ochrona i rewaloryzacja zabytkowych parkéw poprzez zakaz dokonywania zmian naruszajgcych
uktad przestrzenny parku, zakaz wykonywania roboét szkodliwych dla parku, realizacje niezbednej
pielegnacji roslinnosci parkowej;

- ochrona i odtwarzanie zadrzewien przydroznych, w tym wyrdzniajgcych sie krajobrazowo alei
zlokalizowanej wzdtuz ulicy Szkolnej w sotectwie Ksaweréw-Zachdd, a takie zadrzewien
srédpolnych i nadwodnych,

- zmniejszenie antropopresji poprzez rozbudowe zbiorczego systemu odprowadzania i oczyszczania
Sciekdw, zapewnienie dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacje drég (oczyszczanie wod
opadowych z koron drdg), zmniejszenie wodochtonnosci, energochtonnosci, materiatochtonnosci
gospodarki oraz sektora komunalnego,

- ochrona powietrza, gleb, wod powierzchniowych i podziemnych oraz ich jakosci,

- dazenie do racjonalnego uzytkowania zasobdw naturalnych.

W celu ochrony gleb

—  ograniczenie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

—  ochrona przed zabudowg terendw gleb najwyzszych klasach bonitacyjnych, jednakze ze wzgledu
na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie miasta todzi oraz bliskos¢ trasy ekspresowej S-14, a
tym samym silng presje urbanistyczng oraz przeksztatcenie $rodowiska przyrodniczego,
dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

—  stosowanie kompleksowej gospodarki zwigzanej z oczyszczaniem $ciekow bytowych
i przechowywaniem nawozéw naturalnych,

116



Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ksawerow 2016

- likwidacja , dzikich” sktadowisk odpadow,

—  przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wdd
powierzchniowych,

—  zachowanie oraz zaktadanie paséw zadrzewien srédpolnych na liniach sptywu wéd,

—  ochrona gruntéw organicznych wystepujacych w bezposrednim sgsiedztwie rzek, w zagtebieniach
bezodptywowych, na ktdrych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe,

—  zachowanie $rdédpolnych torfowisk, oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych,

—  rekultywacja nieuzytkéw,

wiasciwe utrzymanie urzadzen melioracyjnychW celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych

- racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi,

- uregulowanie gospodarki Sciekowej obszaru poprzez rozwdj systemow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, eliminujgc w maksymalny sposdéb indywidualne sposoby utylizacji sciekéw
sanitarnych i deszczowych,

- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorcza kanalizacja sanitarng z odprowadzeniem $ciekdw
do oczyszczalni,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacja zbiorcza, do czasu jej
wybudowania, odprowadzania s$ciekdow do szczelnych szamb tylko jako rozwigzania
tymczasowego,

- dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania sciekdw w przydomowych oczyszczalniach
lub odprowadzania ich do szamb, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacja sanitarng, przy czym
lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do miejsc, na ktérych
odprowadzenie sciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych, w tym zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekédw w strefie
zasobowej ujeé;

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekéw opadowych z ciggéw komunikacyjnych, placow
i parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- w celu zagospodarowania wéd opadowych jako gtéwny odbiornik wskazuje sie rzeke Gadke,
jednoczesnie wskazuje sie na konieczno$¢ wytaczenia dna dolny rzeki z zabudowy oraz
przywrdécenia jej funkcji podstawowego odbiornika wdéd opadowych z wiekszosci terendw gminy;

- ograniczenie rolniczego uzytkowanie gruntéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw
wodnych;

- wykluczenie sktadowania soli, nawozéw i innych srodkéw chemicznych, a takie nawozdéw
naturalnych (gnojowka, gnojowica) bezposrednio na powierzchni ziemi,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych obiektdw, szczegdlnie
tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

- zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie woéd powierzchniowych poprzez odpowiednie
ksztattowanie stosunkéw wodnych i biocenotycznych, zachowanie otulin biologicznych,
zachowanie zbiorowisk tgkowych, stanowigcych obszary samooczyszczania sie wdd oraz chronigce
przed bezposrednim sptywem zanieczyszczen do wod powierzchniowych,

- racjonalizacja zuzycia wody, zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego, edukacja
ekologiczna w zakresie oszczedzania wody,

- likwidacja nieczynnych studni,

- ze wzgledu na duze zagrozenie suszg wskazane zwiekszenie zdolnosci retencyjnych obszaru,
poprzez zachowywanie istniejgcych oczek polnych, terenéw podmoktych, laséw, zadrzewien,
zwiekszanie lesistosci gminy oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,
zwiekszanie retencyjnosci zlewni przy pomocy technicznych rozwigzan na zasadach
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przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz planach przeciwdziatania
skutkom suszy.

Obszar gminy znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 401 Niecka tddzka.
Zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczna dla danego zbiornika wéd podziemnych teren gminy potozony jest
poza granicami proponowanych obszaréw ochrony. W niniejszej dokumentacji przyjeto, iz na obszarze poza
proponowanymi obszarami ochronnymi zbiornika potencjalne zagrozenie dla jakosci wéd ze strony zrddet
antropogenicznych jest mate lub nieistotne i stad tez nie ma potrzeby wprowadzania szczegdlnych ograniczen
w uzytkowaniu terenu.

W celu ochrony powietrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego:

- ograniczenie emisji ze spalania wegla w piecach domowych — zmiana sytemu ogrzewania
z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne (energia elektryczna, gaz, oleje opatowe), wycofanie
z uzytkowania kottow i piecéw weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci cieplnej,

- modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng,

- popularyzacja energii ze zrodet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu instalacji
kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych, a takze pomp ciepta, kottowni na biomase:
zrebki wierzby energetycznej, pelet itd.,

- zapewnienie powszechnego dostepu do gazu ziemnego,

- zmniejszanie energochfonnosci sektora komunalnego, rolniczego i przemystowo-ustugowego,

- stosowanie technik i technologii zapobiegajgcych i ograniczajacych emisje pytow,

- utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrza,

- poprawia stanu technicznego drég, w celu zmniejszenia emisji spalin,

- poprawa struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochtaniania dwutlenku wegla przez
zbiorowiska roslinne, szczegélnie le$ne, zwiekszenie udziatu terenéw biologicznie aktywnych,

- tworzenie pasow zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci w sgsiedztwie gtownych szlakow
komunikacyjnych oraz terenédw przemystowych i eksploatacji kopalin,

- promowanie i zwiekszenie atrakcyjnos¢ zbiorowych i proekologicznych $rodkéw transportu,
rozwoj sciezek rowerowych.

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony przed hatasem:

- modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni,

- poprawienie organizacji ruchu w celu zwiekszenia ptynnos¢ jazdy,

- budowa $ciezek rowerowych,

- ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardow akustycznych
terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych kategorii drég, oddzielnie dla
obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi (mieszkalne, uzytecznosci publicznej),
jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych, wymagajgcych specjalnej ochrony oraz
pozostatych obiektéw budowlanych,

- witasciwe ksztattowanie linii zabudowy i bryt powstajgcych budynkéw w celu zminimalizowania
wptywu hatasu drogowego,

- zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej przegréod budowlanych poprzez wymiane stolarki
budowlanej, budowe ekrandw akustycznych,

- wprowadzanie ciggdéw zieleni izolacyjnej wzdtuz gtdwnych ciggdw komunikacyjnych,

- odtworzenie zadrzewien przydroznych jako naturalnych ekranéw  ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie hatasu, zaktadanie zieleni wysokiej ochronnej przy zaktadach
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przemystowych i ustugowych oraz tworzenie enklaw zieleni publicznej w obszarach
zabudowanych.

Szczegdlng ochrong przed hatasem nalezy rowniez objgé tereny potozone przy drodze ekspresowe;j
S14, ktéra biegnie przez teren todzi . Ochrona ta powinna polegac¢ przede wszystkim na:

- ograniczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych obiektéw objetych ochrong w strefach
ograniczonego uzytkowania wzdtuz ciggdw komunikacyjnych;

- w przypadku istniejgcej zabudowy nalezy zapewni¢ warunki dla zlokalizowania obiektéw ochrony
czynnej (zielen izolacyjna, ekrany akustyczne).

W celu ochrony terendéw lesnych

- ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze i nieleSne, zachowanie co najmniej obecnej
powierzchni terenéw lesnych, tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa lub drogi nie
powinny powodowac dalszej fragmentacji i rozdrobnienia kompleksow lesnych,

- zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w drzewostanach i
produkgcji lesnej, powstajacym wskutek dziatalnosci nielesne;j,

- powiekszanie areatu gruntéw lesnych przez zalesianie gruntdéw o najnizszych walorach
produkcyjnych, w tym terendw nieprzeznaczonych pod produkcje rolng a graniczacych z
kompleksami le$Snymi, wzmacniajgc ich ekologiczng stabilnos¢ i spdjnos¢ przestrzenng struktur
ekologicznych,

- wyznaczenie granicy polno-lesnej wokét istniejgcych komplekséw lesnych, w celu ochrony strefy
ekotonowej,

- przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw le$nych wskutek
dziatalnosci nielesnej.

Polityka eksploatacji surowcéw i rekultywacji

W granicach administracyjnych gminy Ksawerdéw, zgodnie z Bilansem zt6z kopalin w Polsce wg stanu
na 31 Xl 2015r., wystepuje jedno udokumentowane ztoze kopalin — ,Gospodarz” (surowce ilaste ceramiki
budowlanej). Eksploatacja zt6z kopalin moze by¢ realizowana przez inwestora, ktéry posiada koncesje na ich
wydobycie, zgodnie z warunkami i w terminie okre$lonym w tej koncesji. W gminie obecnie nie funkcjonuje
zaden teren i obszar gorniczy.

Zagospodarowanie przestrzeni w strefie wystepowania udokumentowanego ztoza kopalin w sposéb
zapewniajacy w przysztosci mozliwos¢ podjecia eksploatacji, z uwzglednieniem potrzeby i wymogdéw ochrony
waloréw krajobrazowych. Eksploatacje surowcéw mineralnych na terenie udokumentowanego ztoza kopalin
dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na ochrone waloréow krajobrazowych i przyrodniczych terenéw zdegradowanych konieczne
jest zapewnienie wtasciwe] rekultywacji terendw poeksploatacyjnych. Rekultywacja danych obszaréw jest
przedsiewzieciem dtugotrwatym i trudnym. Przywrdcenie obszaréow poeksploatacyjnych w system przyrodniczy
gminy jest wskazane ze wzgledu na mozliwos¢ wykorzystywania przez mieszkancéw terendéw po wyrobiskach
jako nielegalnych sktadowisk odpadodw.

14.1 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru

Nie przewiduje sie, aby ustalenia zmiany Studium wptynety negatywnie na cele ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz integralno$¢ obszaréw. W granicach gminy nie wystepujg obszary Natura 2000. Najblizej
potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar Grabia PLH100021 oddalony od gminy o ponad 13 km. Nie
przewiduje sie, aby ustalenia zmiany Studium wptynety na cele ochrony obszaru.
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15 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska zostaty w projekcie zmiany studium rozwigzane

w sposob prawidtowy. Rozwigzaniem alternatywnym jest zachowanie ustalen wynikajgcych z obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerow.

16 Materiaty Zrédtowe

Akty prawne

Eal

b

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 j.t. ze zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2016.672 j.t. ze zm.),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U.2015.469 j.t. ze zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2014.1446 j.t. ze
zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2013.21 ze zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199 j. t.
zezm.),

Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991r. o lasach (Dz.U.2015.2100 j.t. ze zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909 j.t. ze zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2016.353
jt),

Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (D.U.2016.250 j.t.),
Ustawa z dnia 6 lipca 2001 o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdw naturalnych
kraju (Dz.U.2001.97.1051),

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz.U.2015.139 j.t. ze zm.),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.2012.1059 j.t. ze zm.),

Ustawa z dnia 18 grudnia 2003 r. o ochronie roslin (Dz.U.2016.17 j.t. ze zm.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.2015.196 j.t. ze zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2016.290 t. j.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw iilosci substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym ryzyku lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U.2016.138 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 20 czerwca 2007r. w sprawie informacji dotyczacych ruchéw
masowych ziemi (Dz.U.2007.121.840),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych
poziomdw (Dz.U.2003.192.1883),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. wsprawie zakresu isposobu
prowadzenia  okresowych badan pozioméw pdl elektromagnetycznych  w $rodowisku
(Dz.U.2007.221.1645),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (Dz. U. 2014.112),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 lipca 2014 r. w sprawie warunkdw, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu sciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdélnie szkodliwych
dla sSrodowiska wodnego (Dz.U.2014.1800 ze zm.),
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 marca 2012 r. w sprawie poziomdw niektdrych substancji
w powietrzu (Dz. U. 2012.1031),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowiazkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz.U.2003.5.58),
Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2012.462 ze zm.);
Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U.2012.463),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U.2014.1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U.2014.1348);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczania jako obszary Natura 2000 (Dz.U.2014.1713 j.t.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleby
oraz standardow jakosci ziemi (Dz.U.2002.165.1359),

Inne materiaty Zrédtowe

1.

10.

11.

Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego przyjety Uchwatg Nr
LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r;

Marszatek M., 2005: Wojewddzki Program Matej Retencji dla Wojewddztwa tddzkiego. Biuro Studidw i
Projektow Gospodarki Wodnej Rolnictwa ,,BIPROMEL” Spétka z 0.0., Warszawa;

Gurwin J., Serafin R., Wasik M., Tatomir T., Gotagb R., Szatata t., Sowinska K., Jonczak R., Szulta-
Chodacka J., Wala E., 2014: Oszacowanie kosztow ustanowienia obszaréw ochronnych gtéwnych
zbiornikdw wdéd podziemnych GZWP Nr 401 Niecka tdodzka. ECO GEM Woda Klejnotem Ekologii.
Sfinansowane ze $rodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na
zamoéwienie Prezesa Krajowego Zarzagdu Gospodarki Wodnej, Medtéw;

Rzepkowski M., Zwierzyniski R., 2007: Plan rozwoju lokalnego gminy Ksaweréw na lata 2007-2013,
Ksawerow;

Rozdoch A. (kier.), 2013: Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w
zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401
(Niecka todzka). PIG, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa;
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